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ZARAUZKO H.A.P.O.EKO 1-2 OR-HIRIGUNEAREN 
ZABALGUNEKO AREAREN HIRI BERRIKUNTZAKO PLAN 
BEREZIAREN ALDAKETA, ORDENANTZA OROKORRETAKO 20 
ARTIKULUARI DAGOKIONA. 
Fatxaden baldintza estetikoak erregulatzea. 

MODIFICACIÓN DEL P.E.R.U. DEL AREA 1-2-O.R. ENSANCHE 
CASCO- DEL P.G.O.U. DE ZARAUTZ, RELATIVA AL ARTÍCULO 
20 DE LAS ORDENANZAS GENERALES. 
Regulación de las condiciones estéticas de las fachadas. 

(2025eko otsaila/febrero de 2025) 
Hirigintza eta Ingurumen Departamentua 

JUSTIFIKAZIO-MEMORIA 

Zarauzko Udalak, 2011ko martxoaren 30eko 
osoko bilkuran, behin betiko onartu zuen 
ZABALGUNEKO O.R. 1-2 eremuaren Hiri 
Berrikuntzako Plan Berezia.  

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

El Ayuntamiento de Zarautz, en sesión 
Plenaria de 30 de marzo de 2011 aprobó 
definitivamente el Plan Especial de 
Renovación Urbana del Área 1-2 O.R. 
ENSANCHE. 

Ordenantza orokorren 2. tituluak berariaz 
arautzen du eraikuntzan esku hartzeko 
araubidea. 20. artikuluan eremuko eraikinen 
kanpoaldearen tratamendu arkitektonikoa 
arautzen da, eta 6. zenbakian fatxaden 
akaberan erabiliko diren materialak. 

El título 2º de las Ordenanzas Generales 
regula específicamente el régimen de 
intervención en la edificación. En su artículo 
20 se regula el tratamiento arquitectónico del 
exterior de las edificaciones del ámbito, y en 
su número 6, específicamente los materiales 
a utilizar en el acabado de las fachadas. 

Plan Bereziaren helburuetako bat bere 
eremuko eraikuntza-sarea berritzea eta 
balioztatzea da. 

Entre los objetivos del Plan Especial se 
encuentra la renovación y puesta en valor del 
tejido edificatorio de su ámbito.  

Memorian adierazten denez, ZHAPOk 1-2 OR 
ZABALGUNEA izena duen zerrendak 
"kanpoaldeko" edo aurrekoaren ertzeko 
inguru bat irudikatzen du, eta, ildo horretan, 
jatorrizko hirigunearen eta ondorengo hiri-
hazkundearen artean dauden bitarteko 
lursailak barne hartzen ditu. 

En la Memoria se indica que la franja que el 
mismo P.G.O.U.Z. denomina 1-2 OR 
ENSANCHE , viene a representar un contorno 
de “periferia” o borde de la anterior, 
comprendiendo en este sentido los terrenos 
intermedios situados entre el núcleo 
originario y el posterior crecimiento urbano. 
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Era berean, adierazten da Zarauzko hiri-
multzoan duen zentralitate funtzionalaren 
barruan "periferikoa" izateak problematika 
eta ezaugarri espezifikoak dituela, Alde 
Zaharra deitu diogunarekin alderatuta. 

También se indica que su condición de 
“periférica” dentro de la evidente centralidad 
funcional que mantiene en el conjunto 
urbano de Zarautz, incorpora una 
problemática y unas características 
específicas, respecto a las de aquella que 
hemos convenido en denominar Casco 
Antiguo. 

Era berean, adierazten da eremuaren 
arkitektura eklektikoa dela oro har, eta ez 
dagoela atxikipen estilistiko zehatzik.  

Asimismo se indica que la arquitectura del 
ámbito resulta en general ecléctica, sin una 
adscripción estilística concreta 

  
Memorian azaldutakoarekin kontraesanean, 
1-2 ZABALGUNEA eremuko Plan Bereziaren 
ordenantza orokorrak eta 1-1 ALDE ZAHARRA 
eremuko Plan Bereziarenak ia berdinak dira. 

Contradictoriamente con lo expuesto en su 
Memoria las Ordenanzas Generales del Plan 
Especial del Área 1-2 ENSANCHE son 
prácticamente idénticas a las del Plan 
Especial del Área 1-1 CASCO ANTIGUO. 

  
Aztertzen ari garen gaiari dagokionez, 1.2 
eremuko HBPBren ordenantza orokorren 
20.6 artikuluaren erregulazioa, fatxaden 
akaberei buruzkoa, 1.1 eremuko HBPBren 38. 
eta 47. artikuluetako erregulazioaren berdina 
da. Hala ere, oso eremu eta eraikin 
desberdinak dira, Memoriak adierazten duen 
bezala. 

En lo que nos ocupa, la regulación del artículo 
20.6 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.U 
del Área 1.2, relativa a acabados de las 
fachadas, es idéntica las de los artículos 38 y 
47 del P.E.R.U. del Área 1.1. Sin embargo se 
trata de zonas y edificios muy distintos, como 
indica la Memoria. 

  
20.6.C) artikuluak fatxaden akaberan 
debekatuta dauden materialen zerrenda 
luzea jasotzen du: 

El artículo 20.6.C) incorpora un largo listado 
de materiales prohibidos en el acabado de las 
fachadas: 

Debekaturik dago material zeramikoak, 
marmolezkoak edo eremuan ohikoak diren 
materialekin bat ez datozen beste batzuk. 
Batez ere ez onartuzkotzat jotzen dira 
honako hauek: 

 Harri leunduzko materialak. 

 Harrizko materialen imitazioa. 

 Bistako adreilua. 

 Agregatuz eginiko bistako mortairu 
monogeruza 

 Zeramika-plaketak (goiko solairuetan). 

 Bistako hormigoi larriak. 

 Aurrefabrikatutako panelak, edota 
geruza-anitzeko panelak (kanpoko 
akaberak metalezko txapakoak, 
plastikozkoak, zeramikazkoak,...). 

Se prohíbe la utilización de materiales 
cerámicos, marmóreos u otros no 
concordantes con los tradicionales del 
ámbito, considerándose en particular no 
autorizables los siguientes: 

 Materiales pétreos pulidos. 

 Imitación de materiales pétreos. 

 Ladrillo caravista. 

 Mortero monocapa con árido visto 

 Plaquetas cerámicas (en plantas 
altas). 

 Hormigones vistos. 

 Paneles prefabricados y paneles 
multicapa (con acabados exteriores 
en chapa metálica , 

 plástica, cerámica...). 
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 Metalezko xafla tolestuak, baita kanpoko 
zurgintza osatzen dutenak ere (garaje-
ateak, etab.). 

 Plastikoak eta fibrozementu-plakak. 

 Beira islatzaileak. 

 Pintura fosforeszenteak edo 
karrankariak. 

 Tamaina haundiko edota eskalaz 
kanpoko aurrefabrikatutako elementuak. 

 Chapas metálicas plegadas, incluidas 
las que forman parte de carpinterías 
exteriores (puertas de garaje, etc.) 

 Plásticos y placas de fibrocemento. 

 Vidrios reflectantes. 

 Pinturas fosforescentes o de colores 
estridentes. 

 Elementos prefabricados de grandes 
dimensiones y/o fuera de escala. 

  
Azken urteotan, eraikinen energia-birgaitzea 
sustatzen ari da, haien energia-
eraginkortasuna handitzeko eta berotegi-
efektuko gasen emisioak murrizteko. 

En los últimos años se está promoviendo la 
rehabilitación energética de los edificios con 
el objetivo de aumentar su eficiencia 
energética y reducir las emisiones de gases de 
efecto invernadero. 

Birgaitze horiek, askotan, fatxadak hainbat 
elementu isolatzaileren bidez estaltzean 
oinarritzen dira, eta elementu horiek, 
askotan, baimendu ezin diren materialen 
zerrendan sartuta daude. 

Estas rehabilitaciones en muchas ocasiones 
se basan en el revestimiento de las fachadas 
con diversos tipos de elementos aislantes que 
en muchos casos están incluidos en el listado 
de materiales no autorizables. 

  
Hori dela eta, komenigarritzat jo da 
baimendu ezin diren materialen zerrenda 
murriztea, Areako eraikinen birgaitzea 
errazteko, eraikuntza-sareari balioa emateko 
Plan Bereziaren helburuarekin bat etorriz. 

Por esta razón se ha considerado conveniente 
reducir el listado de materiales no 
autorizables para facilitar la rehabilitación de 
los edificios del Área, en consonancia con el 
objetivo del Plan Especial de puesta en valor 
del tejido edificatorio 

  
Aldaketa honetan datza soilik: ordenantza 
orokorren 20.6.C) artikuluan zerrendatutako 
baimendu ezin diren material batzuk kentzea 

La modificación tan sólo consiste en la 
eliminación de varios de los materiales no 
autorizables enumerados en el citado artículo 
20.6.C) de las ordenanzas generales. 

  
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 
Legearen 99. artikuluaren arabera, 
eraikuntzaren alderdi estetikoei eragiten dien 
hirigintza-ordenantzen aldaketa denez, 
aldaketa toki-araubidearen araudian udal-
ordenantzetarako aurreikusitako 
prozeduraren arabera izapidetu eta onartuko 
da. 

De acuerdo con el artículo 99 de la Ley 
2/2006, de Suelo y Urbanismo, en la medida 
que se trata de modificación de ordenanzas 
urbanísticas que afecta a cuestiones estéticas 
de la edificación, la modificación se tramitará 
y aprobará conforme al procedimiento 
previsto en la normativa de régimen local 
para las ordenanzas municipales. 

  
INDARREAN DAGOEN TESTUA TEXTO VIGENTE 
20. artikulua. Fatxadak. 
6. FATXADEN AKABERA: 

Artículo 20. Fachadas. 
6. ACABADO DE LAS FACHADAS: 

C) Debekaturik dago material zeramikoak, 
marmolezkoak edo eremuan ohikoak diren 

C) Se prohíbe la utilización de materiales 
cerámicos, marmóreos u otros no 
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materialekin bat ez datozen beste batzuk. 
Batez ere ez onartuzkotzat jotzen dira 
honako hauek: 

 Harri leunduzko materialak. 

 Harrizko materialen imitazioa. 

 Bistako adreilua. 

 Agregatuz eginiko bistako mortairu 
monogeruza 

 Zeramika-plaketak (goiko solairuetan). 

 Bistako hormigoi larriak. 

 Aurrefabrikatutako panelak, edota 
geruza-anitzeko panelak (kanpoko 
akaberak metalezko txapakoak, 
plastikozkoak, zeramikazkoak,...). 

 Metalezko xafla tolestuak, baita kanpoko 
zurgintza osatzen dutenak ere (garaje-
ateak, etab.). 

 Plastikoak eta fibrozementu-plakak. 

 Beira islatzaileak. 

 Pintura fosforeszenteak edo 
karrankariak. 

 Tamaina haundiko edota eskalaz 
kanpoko aurrefabrikatutako elementuak. 

concordantes con los tradicionales del 
ámbito, considerándose en particular no 
autorizables los siguientes: 

 Materiales pétreos pulidos. 

 Imitación de materiales pétreos. 

 Ladrillo caravista. 

 Mortero monocapa con árido visto 

 Plaquetas cerámicas (en plantas 
altas). 

 Hormigones vistos. 

 Paneles prefabricados y paneles 
multicapa (con acabados exteriores 
en chapa metálica , 

 plástica, cerámica...). 

 Chapas metálicas plegadas, incluidas 
las que forman parte de carpinterías 
exteriores (puertas de garaje, etc.) 

 Plásticos y placas de fibrocemento. 

 Vidrios reflectantes. 

 Pinturas fosforescentes o de colores 
estridentes. 

 Elementos prefabricados de grandes 
dimensiones y/o fuera de escala. 

  
  
TESTU ALDATUA 
20. artikulua. Fatxadak. 
6. FATXADEN AKABERA: 
C) Debekaturik dago eremuko eraikinekin bat 
ez datozen materialak erabiltzea. Batez ere 
ez onartuzkotzat jotzen dira honako hauek: 
 

 Metalezko xafla tolestuak, baita kanpoko 
zurgintza osatzen dutenak ere (garaje-
ateak, etab.). 

 Plastikoak eta fibrozementu-plakak. 

 Beira islatzaileak. 

 Pintura fosforeszenteak edo 
karrankariak. 

 Tamaina haundiko edota eskalaz 
kanpoko aurrefabrikatutako elementuak. 

TEXTO MODIFICADO 
Artículo 20. Fachadas. 
6. ACABADO DE LAS FACHADAS: 
C) Se prohíbe la utilización de materiales no 
concordantes con las edificaciones del Área, 
considerándose en particular no autorizables 
los siguientes: 

 Chapas metálicas plegadas, incluidas 
las que forman parte de carpinterías 
exteriores (puertas de garaje, etc.) 

 Plásticos y placas de fibrocemento. 

 Vidrios reflectantes. 

 Pinturas fosforescentes o de colores 
estridentes. 

 Elementos prefabricados de grandes 
dimensiones y/o fuera de escala. 
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