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I SARRERA

Ondare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jarduera babestuak arautzen dituen 2002ko
Abenduaren 30eko 317/2002 Dekretuak xedatzen du Plan Berezia osatzen duen
dokumentu honen edukia, eremuan egin beharreko inbertsio publikoa eta probatua
koordinatzeko batez ere, horretarako ordenamendua burutzeko epeak eta lehentasunak
finkatuz.

Hala ere, aipatu den 15. artikulu horretako 5. atalak Planak Administrazio Publiko
desberdinetarako izendatzen dituen konpromisoak “bete beharrekoak ez direla”
adierazten du, Plan horiek haiek espresuki onartuak ez badira:

“Administrazio publikoen konpromisoak... berariaz beren gain hartu dituztenean bakarrik
izango dira lotesleak,...”

lkuspegi honetatik, “Ekonomia-Finantzazko Azterketa” dokumentuan esaten denera itzuliz,
konpromiso horiek aipatu administrazioek Plana burutzeari dagokionez beren gain hartu ez
dituztenez, dokumentu honek planean aurreikusten diren ekimenei buruzko “asmo-
aitorpen” baten antz handiagoa du, aipatutako administrazioak aurrekontuei dagokienez
nolabait lotuko dituen dokumentu arau-emaile batena baino.

Nolanahi ere, 317/2002 Dekretuaren aipatutako 15. artikuluak dio ezen programazioa lau
urteko bi epealditan banaturik egin beharko dela, ekimen bakanak (orain Euskal
Autonomia Elkarteko 2/2006, Lurzoruari eta Urbanismoari buruzko lege berrian “Sistema
orokorren eta tokiko sistemen sareetako zuzkidura publikoak egikaritzeko jarduketak”
deitzen direnak) burutzeko lehentasunak edota aurreikusten diren urbanizazio-eragiketak
materialki burutzeko epeak zehaztuz, horrekin batera administrazio publiko desberdinek
beren finantzaketa-konpromisoak bete beharko dituzten epeak zehazki adieraziz beti ere.

15. artikuluko 3. artikuluaren xedapen-edukiak orobat eskatzen du, lau urteko bi epealdi
horien arabera, defini dadila, gutxi gorabehera, zenbat etxebizitza eraberrituko diren
urtean, etxebizitza horiek eraikuntza egokiaren eta bizitzeko egokitasunaren
printzipioetara egokitzeko, eraberritze- lan horiek zenbat kostatuko diren ere kopuru bat
begiz joz.

Honi dagokionez, esan beharra dago, administrazio publikoen aldetik egiteko inbertsioak
programatzea bera aski eginkizun zaila eta konplexua bada, pertsona partikularrek
egiteko inbertsioak programatzea eta Hirigune Zaharraren birgaikuntza-prozesuan
txertatzean, errealitatearen hurbiltze bat baino areago dela boluntarismo-ariketa bat,
horretan parte hartu beharreko agenteen egoera sozio-ekonomikoa eta eremu horietan
bizi direnen bestelako alderdi soziologiko eta kulturazko asko sartzen direla kontuan
harturik batez ere.

Dokumentu hau, horrexegatik hain zuzen, Planean lanak burutzeko aurreikusten diren
lehentasunen eta inbertsioen definizio bat bezala areago hartu behar da, eragiketa
horien denboran zehar izan behar duten programazio egiazko bat baino, programazio
horretara “hurbiltzen” ahalegintzen bada ere.

Egokia litzateke, beraz, Plana burutzeko aukerak zehaztea eta justifikatzea, administrazio
desberdinetatik espero izatekoak diren baliabideen arabera, gauza jakina baita zenbait
esku-hartze publiko burutzea, espazio publikoaren ingurugiroa hobetzeko egiten diren
hirigintzazko esku-hartzeak batez ere (hori izaten baita normalean hirigune historikoetan
egindako esku-hartzeen kasua) ekimen pribatuaren katalizatzaile eta bultzagarri izaten
direla zalantzarik gabe, ekimen pribatuak bera bizi den ingurumena hobetuz doala eta
balioa irabazten duela ikusten duelarik.
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lkuspegi honetatik, Azara Kalean eta Musika Plazan dagoeneko buruturik dauden
hirigintzazko lanak, edo Nafarroa Kalean, Trinidade Kalean, Kale Nagusian, Orape Kalean,
Zigordia Kalean, Santa Marina Kalean, Herrikobarra Kalean, Patxiku Kalean, San Ignazio
Kalean-Elizaurre Kalean-Amezti Kalean, Ipar Kalean, Kiriki Kalean, Foruen Kalean, San
Frantzisko Kalean, Santa Klara Kalean, Gipuzkoa Kalea-Salegi Kalean, Torre Luzea
Parkean, Lege Zaharren Enparantzan, Barren Plazan, Rosaleda parkean, San Frantzisko
kale aurreko plazan, zZigordia 33ko atzealdean egiteko aurreikusita daudenak, eta
lehendik dagoen ekipamendu komunitarioan egiteko diren beste jarduketa edo esku-
hartze batzuekin batera (eraikin soziokulturalak, erlijiosoak, hirugarren sektorekoak eta
irakaskuntzarakoak birgaitzea eta hobetzea), Hirigune Zaharraren ingurumena hobetzeko
eta kualifikazio berri bat emateko esku-hartzeak dira denak, ia soil-soilik Administrazio
Publikoak finantzatuak.

Horrekin batera, 317/2002 Dekretua garatzeko, Etxebizitza eta Gizarte Gaietako
Sailburuaren etxebizitza birgaitzeko finantzaketa-neurriei buruzko 2002ko abenduaren
30eko Aginduz ezarritako birgaitze integratuetarako laguntzak eskuratu ahal izateak
bultzaturik, espero izatekoa da ekimen pribatuak bere “epe” edo “premietara” egokituko
dituela lehendik dagoen etxebizitza-parkea egokitzeko jarduketak, eraikuntza-unitate
bakoitzerako baimenduta dauden eraikuntzazko esku-harmen moten arabera.
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Il JARDUKETA PUBLIKOEN PROGRAMAZIOA.

Inbertsio publikoaren programazioa, lau urteko bi epetan banatua, Planak aurreikusten
dituen eta Ekonomia eta Finantza Azterketan islatzen diren jarduketei dagozkien kostuen
balorazioan oinarrituta egiten da.

Hala eta guztiz ere, ez dira zehaztu epeak etxebizitza-eraikinetan egiteko aurreikusita
dauden jarduketak burutzeko (administrazio publikoak partez diruz lagundu ditzakeen
lanak dira gehienbat, gai honi dagokionez indarrean dagoen legeriak eskatzen dituen
eskakizunak betetzen badira betiere), gauza jakina baita eraikin pribatuak birgaitzeko
“obligaziozko” epeak jartzea asmo-adierazpen bat baizik ez dela izaten, horrelako
jardueretan izan ohi den errealitatearekin zerikusirik ez duena. Horregatik, programazio
honi dagozkionetarako, ez dira halakotzat agertzen birgaikuntza pribaturako (batez ere
etxebizitzen eta ekipamendu pribatuaren birgaikuntzarako) laguntza gisa Ekonomia eta
Finantza Azterketaren lll. puntuan nolabait begiz jota daudenak.

I1.1. LEHENENGO LAURTEKOA.

1.L1.1. Programazioa:

-. Proiektuak eta prestaketa-jarduerak

2011. urtearen zehar Plan Bereziari behin betiko onarpena eman ondoren, hirigune
zaharrean oraindik ere urbanizazio berria egiteko duten eremuen “urbanizazio-proiektuak”
erredaktatzen eta tramitatzen hasi beharko lirateke. Lan hori, une honetan bertan
hastekoa litzatekeena, 2012. urtean zehar burutu ahal izango litzateke.

-. Urbanizazio eta hirigintza egokitzapeneko eragiketak

Lehenengo laurteko honetarako Trinidade Kalea, Kale Nagusia, Orape Kalea, Zigordia
Kalea, Santa Marina Kalea, Patxiku Kalea, San Ighazio Kalea-Leizalde Kalea-Amezti Kalea,
Ipar Kalea, Kiriki Kalea, Foruen Kalea, Santa Klara Kalea, Gipuzkoa Kalea-Salegi Kalea,
Torre Luzea Parkea (1. A.E.D.-ari dagokion eragiketa ere barne hartuta), Lege Zaharren
Enparantza, Barren Plaza, Zigordia 33ko atzealdea eta Ipar Kalearen eta Kiriki Kalearen
arteko igarobidezko kaletxoa (3. A. E. D.).

Esku hartzeko eremu desberdinei dagozkien urbanizazio orokorreko lanez gainera, aipatu
diren ekimen horietako batzuk burutzeko lurzorua eskuratzeko kostua ere aurreikusi da (1.
A.E.D.-an eta 3. A.E.D.-an, zehazki esateko).

- Komunitate ekipamenduaren eraikuntzako esku-hartzeak

Lehen aldi honetan egiteko ekipamendu berriko esku-hartzetzat aurreikusita daude
Zarautz Dorrea-Kanpandorrean, Elizaurre Kalea,lean; Santa Marina Kalea, 2an; Portu
Etxean, Zigordia Kalea, 13an aurreikusita dauden eragiketak.
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1.1.2. Jarduketa publikoen ekonomia balioztatzea:
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URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK

LEHENENGO LAURTEKOA

URBANIZAZIO OROKORREKO LANAK

2.Z[Trinidade Kalea 33.401,15€
3.Z/Kale Nagusia 114.137,93€
4.Z/Orape Kalea 36.166,63€
5.Z/Zigordia Kalea 351.552,76€
6.Z/Santa Marina Kalea 82.705,45€
8.Z/Patxiku Kalea 59.022,43€
9.Z/San Ignacio Kalea-Elizaurre Kalea-Amezti Kale 807.186,79€
10.Z/Ipar Kalea 45.695,40€
11.Z/Kiriki Kalea 22.343,65€
12.Z/Azara Kalea 74.755,42€
13.Z/Foruen Kale 576.248,59€
14.Z/San Frantzisko Kalea 129.757,68€
15.Z/Santa Klara Kalea eta Euskotren alboko pasalekua. 71.732,41€
16.Z/Gipuzkoa Kalea-Salegi Kale 305.575,82€
17.Z/Torre Luzea Park 388.363,00€
18.Z/Musika Plaza 38.221,85€
237/ Zigordia 33ko atzealdearen espazio irekia 103.016,92€
HIRIGINTZA EGOKITZAPENEKO OBRAK
24.Z[Torre Luzea Parkearen Mendebaldea (1. A.E.D.) 42.237,25€
27.Z/\par kalea y Kiriki kaleen arteko kalezulo pasoa (3. A.E.D.) 9.378,00€
LUR LORPENAK
E.1/Torre Luzea Parkearen Mendebaldea (1. A.E.D.) 33.350€
E.4/ Ipar kalea y Kiriki kaleen arteko kalezulo pasoa (3. A.E.D. 15.750€
PROIEKTUAK ETA BESTEAK 341.180,20€
Guztira 3.881.779,2€

URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK

KOMUNITATE EKIPAMENDUAREN ERAIKUNTZAKO ESKU-
HARTZEAK

LEHENENGO LAURTEKOA

SOZIO-KULTURALA (Zarauzko Kanpandorrea) 210.000€
GENERIKOA (Santa Marina K.alea 2) 180.880,00€
HIRI ETA ADMINISTRAZIO ZERBITZUAK (Portu Etxea) 514.800,00€

Guztira 905.680,00€

ERAIKUNTZAKO ESKU-HARTZEAK

ESKU-HARTZEEN BALORAZIO OROKORRA

LEHENENGO LAURTEKOA

URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK

3.881.779,20€

KOMUNITATE EKIPAMENDUAREN ERAIKUNTZAKO ESKU-
HARTZEAK

905.680,00€

Guztira
ESKU-HARTZE PUBLIKOAK

4.787.459,71€
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11.2. BIGARREN LAURTEKOA.

1.2.1. Programazioa:

-. Proiektuak eta prestaketa-jarduerak

2015. urtearen bukaera aldetik aurrera, hirigune zaharrean oraindik ere urbanizazio berria
egiteko duten eremuen “urbanizazio-proiektuak” erredaktatzen eta tramitatzen hastea
aurreikusita dago. Lan hori, 2015an zehar hastekoa litzatekeena, 2016. urtean zehar burutu
ahal izango litzateke.

-. Urbanizazio eta hirigintza egokitzapeneko eragiketak

Bigarren laurteko honetan aurreikusita dago Nafarroa Kalea, Herrikobarra Kalea, Rosaleda
parkea- Santa Maria eliza, San Frantzisko elizaren aurreko eremu irekia, Torre Luzea
ekialdea (2. A.E.D. eta 22-23. eta 24. eraikuntza-unitatea), Santa Maria La Real parrokiaren
ingurua, L10-5 e.u.-aren lagapen-eremua.

Esku hartzeko eremu desberdinei dagozkien urbanizazio orokorreko lanez gainera, aipatu

diren ekimen horietako batzuk burutzeko lurzorua eskuratzeko kostua ere aurreikusi da (2.
A.E.D.-an, zehazki esateko).

11.2.2. Jarduketa publikoen ekonomia balioztatzea:

URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK BIGARREN LAURTEKOA
1.Z/Nafarroa Kalea-Elkano Kalea 1.910.532,91€
7.Z/Herrikobarra Kalea 368.271,50€
21.Z/Arrosategi Parkea-Eliza Santa Maria 285.075,45€
22.Z/ San Frantzisko Eliza pareko espazio irekia 174.529,45€

HIRIGINTZA EGOKITZAPENEKO OBRAK
25.Z/Torre Luzea Parkearen Ekialdea (2. A.E.D.) eta U.E. B-

22-23 eta 24-en lagapenak. 200.488,82€
26.Z/Santa Maria la Real elizaren ingurua 197.471,45€
28.Z/U.E. L10-5-ren lagapen eremua 75.541,20€
LUR LORPENAK
E.2/Torre Luzea Parkearen Ekialdea (2. A.E.D.) 125.300,00€
PROIEKTUAK ETA BESTEAK 341.180,20€
Guztira
URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK 3678.390,98¢
ESKU-HARTZEEN BALORAZIO OROKORRA BIGARREN LAURTEKOA

URBANIZAZIO ESKU-HARTZEAK 3.678.390,98€

Guztira
ESKU-HARTZE PUBLIKOAK 3.678.390,98€
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Zarautzen, 2011-ko Maiatzan.

Sin.: Rosario Marijuan de la Asuncién
Arkitektoa

Sin.: José Erquicia Olaciregui
Arkitektoa
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