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SAKONETA BASERRIKO LURRAK EROSTEKO HIRIGINTZA-HITZARMENA
(ASTIKO KIROL-EKIPAMENDUA HANDITZEKO)

Zarautzen, 2026ko maiatzaren 11n.
BILDU DIRA
Alde batetik, XABIER TXURRUKA FERNANDEZ jauna, Zarauzko Udaleko alkatea,

erakunde hori ordezkatuz (hitzarmen honen 1 eranskinean jasota dago izaera eta
ordezkaritza hori frogatzen duen dokumentazioa).

Bestetik:
* : jauna, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna
NAN: ° ' . '
* ' anderea, adinez nagusia, Zarauzko
bizilaguna _ '
£ ) ' ~ 7 ’jauna, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna NAN:
* : - . anderea, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna

Horiek guztiak hitzarmen honen eraginpeko lurren eta eraikinen jabeak dira, eta beren
izenean eta eskubidean jardungo dute. Hitzarmen hohen 2 eranskinean jabetza hori
egiaztatzen duen dokumentazioa dago (zehazki, 361, 751, 762, 2041, 1304, 2528, 577,
2221, 2261 eta 2262 erregistro-finkei buruzko Jabetza Erregistroko ziurtagirien kopiak).

Bi alderdiek hitzarmen hau egiteko eta sinatzeko legezko gaitasuna aitortzen diote
elkarri, eta, helburu horrekin, aurrekari hauek azaltzen dituzte:

AURREKARIAK

Lehena.- 2008ko otsailaren 13ko erabakiaren bidez, Zarauzko Udalak behin betiko
onespena eman zion udalerrian indarrean dagoen Zarauzko Hiri Antolamenduaren Plan
Orokorrari.

Plan horrek, besteak beste, eremu hau mugatu zuen: “18. Astiko Kirolgunea” (azalera:

'55.134 m?), eta horren hirigintza-araubidea zehaztu, honako aurreikuspen hauen

arabera:

*  Lurren sailkapena eta kategorizazioa: Hiri Lurzoru Finkatua.
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* Nagusiki kirol-ekipamenduko erabileretara bideratzen da, udalerriko sistema
orokorren sarean integratuta.

Aurreko erabilerak esbazio libreekin eta hiriko berdeguneekin osatzen dira, bai eta
bide-sareekin ere, eremura sartzekoa barne.

*  Honako hau ere zehazten da: Kirol-instalazioak zabaldu edo, hala badagokio,
berritzeko lurzoru berriak gehitu beharko balira, premia hori, ekipamendu hau
garatzeko Plan Berezi baten bitartez justifikatu eta erregulatu beharko da. Plan
horrek gaur egungo kirol-eremuaren inguruan urbanizaezin gisa sailkatutako lurrak
har ditzake.

Bigarrena.- ASTIn aspaldi ikusi zen beharrezkoa zela egungo kirol-instalazioak
handitzea, herrian dauden eskaerei erantzuteko.

Horretarako, Zarauzko Udalak aurreikusita dauka prozesu bat sustatzea indarrean
dagoen Hiri Antolamenduaren Plan Orokorraren aldaketa puntuala formulatu, egin eta
tramitatzeko. Laugarren aurrekarian aipatutako helburu eta irizpide orokorretara
egokitzea aurreikusten da, besteak beste.

Kirol-instalazio horiek hirigintzaren aldetik egiturazkoak direnez, justifikatuta dago
HAPOnN aldaketa hori egitea.

Hirugarrena.- Hitzarmen honen sinatzaileak: .

ASTIko egungo kirol-instalazioen inguruan dauden lursail eta
eralkmen jabeak dira (hitzarmen honen 3 eranskineko 1 planoan identifikatu eta
mugatutakoak). Lursail horiek, guztira, 27.654 m*ko azalera dute. Nolanahi ere, honako
bi egoera hauek bereiztea justifikatuta dago, bai lursailaren ezaugarri eta
baldintzatzaileengatik, bai laugarren aurrekarian HAPOren aldaketa puntualari buruz
azaldutako irizpide eta helburuetara egokitu,beharragatik:

1.- Sakoneta baserriaren hurbileko lurrak eta inguru horretan dauden gainerako
eraikinak, haiei zuzenean lotutakoak, erabilerari eta gozamenari dagokienez.
Azalera: 3.000 m2. Horren kokapena eta mugak hitzarmen honen 3 eranskineko 1
planoan adierazitakoak dira (planoko 2 partzela); dena den, partzela berregokitu
daiteke, laugarren aurrekariko 2. atalean azaldutakoaren arabera.

2.- Gainerako lurrak. Azalera: 24.654 m?. Horren kokapena eta mugak hitzarmen honi
erantsitako 3 eranskineko 1 planoan adierazitakoak dira (planoko 1 partzela).
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3 eranskineko 2 planoan mugatuta azaltzen dira bai aurreko lurrak, bai ASTlko egungo
kirol-instalazioekin lotutakoak, bai azalera handitzeko egokiak izan daitezkeen beste lur
batzuk ere.

Laugarrena.- Bigarren aurrekarian adierazitakoaren arabera, Zarauzko Udalak aldaketa
puntual bat egitea aurreikusi du- indarrean dagoen Hiri Antolamenduaren Plan
Orokorrean, ASTIko egungo kirol-instalazioak handitzeko. Zehazki, honako helburu eta
irizpide orokor hauetara egokitzea aurreikusten da, besteak beste:

1.- ASTlko egungo kirol-instalazioak handitzeko beharrezkoak diren hirigintza-

antolamenduko aurreikuspenak zehaztea, baita gai hauekin lotutakoak ere:

A.- Helburu horretarako egokiak diren lursailak identifikatu eta mugatuko dira,
hauen arabera: egungo instalazioekin duten jarraipena edo lotura, orografia,
kirol-helburuetarako duten egokitasuna eta abar.

Horri dagokionez, adierazi behar da bai hirugarren aurrekariko 2. atalean
aipatutako lursailak, bai HAPOren aldaketan bertan zehaztuko diren
gainerakoak egokiak direla horretarako. Nolanahi ere, HAPOren aldaketan
zehaztuko da zein diren kirol-helburu horietara bideratutako lursailak eta horien
behin betiko mugak.

B.- Ezarri beharreko kirol-instalazio motak arautzeko jarraibideak zehaztea.

Eraginpeko inguruan egonik HAPOren aldaketa horren eremuan sartzea
justifikatuta duten beste lursail eta eraikin batzuen hirigintza-araubidea zehaztea.

Horien artean sartzen dira hirugarren aurrekariko 1. atalean aipatutako lursailak eta
eraikinak. Haren mugak, hasiera batean, hitzarmen honetako 3 eranskineko 1
planoan adierazitakoak dira. Dena den, HAPOren aldaketa horrek mugaketa hori
berregokitu ahal izango du, bi arrazoiengatik: aldaketa hori egitea justifikatzen duten
helburuak lortzeko; eta aldaketak eragindako eremu osoaren hirigintza-
antolamenduko aurreikuspenak behar bezala zehazteko. Berregokitze horiek
eragina izan dezakete Aldaketak eragindako inguruan dauden beste lursail
batzuetan; kasu horretan, eta hala badagokio, ustez egokiak diren .neurriak
zehaztuko dira, konpentsazio edo truke gisa.

Hirigintza-araubidea, besteak beste, honako aurreikuspen hauetara egokituko da:
A.- Lursailak bizitegi-partzela gisa kalifikatzea (5 erabilera 2 mota modalitatea edo

asimilagarria den beste bat, gehienez zortzi etxebizitzako eraikin batekin edo
eraikin-multzo batekin bateragarria dena).
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B.- Sestra gaineko hirigintza-eraikigarritasuna finkatzea: 800 m?(t). Hori guztia
etxebizitza-erabilerara zuzentzen da.

Eraikigarritasun hori sestra azpirako aurreikusitakoarekin osatzen da (HAPOren
Aldaketak zehazten duena).

C.- Baimendutako eraikinen eraikuntza-parametroak zehaztea (lerrokadurak,
sestrak, solairu kopurua, eraikinaren altuera, etab.), aukera hauetako edozein
posible izan dadin:

*  Egungo eraikinak mantentzea:

*  Egungo eraikinak eraistea, eta HAPOren aldaketan zehazten diren ordezko
eraikuntza-paramétroetara egokitutako beste batzuekin ordeztea.

*  Eraikin berrien eraikuntza partziala, egungoen zati batzuk mantenduta,
baimendutako gehienezko eraikigarritasunaren barruan.

D.- Eragindako lursailen partzelazio-araubidea zehaztea, horiekin hirigintza-
partzela autonomo eta bereizi bat edo gehiago eratu ahal izateko.

E.- Lursailak hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzea eta kategorizatzea.

3.- 1. eta 2. ataletan aipatutako aurreikuspenak gauzatzeko eta kudeatzeko baldintzak
zehaztea. Zehazki, haien ezaugarriak eta baldintzatzaileak kontuan hartuta,
justifikatuta dago:

A.- 1. ataleko aurreikuspenak modu publikoan kudeatu eta gauzatzea. Horretarako,
HAPOren aldaketa puntual horretan zehaztuko dira egokitzat jotzen diren esku-

hartze irizpideak.

B.- Eragindako lursail eta eraikinen jabeek 2. atalean azaldutako hirigintza-
antolamenduko proposamenak modu pribatuan kudeatu eta gauzatzea.

Bosgarrena.- Aurrekarietan azaldutakoa kontuan hartuta, bi aldeak ados jarri eta
egokitzat jo dute hitzarmen hau egitea eta sinatzea, honako klausula hauen arabera:

KLAUSULAK

Lehena.- Hirugarren aurrekariko 2. atalean aipatutako lursaila salerosteko
edo transmititzeko aukera

-, hitz ematen dute



ESKU90b90e5b-01ad-4aef-8e98-9675fe6b0ab2

[ 2025H9890002 |

2 arauzko “UbaLa

2.-

Zarauzko Udalari saldu eta transmitituko diotela 24.654 m*ko azaleraren
titulartasuna, jabari osoan eta kargarik gabe (hirugarren aurrekariko 2. atalean
aipatutakoa). .

Zarauzko Udalak hitz ematen du lursail hori jabetzan erosiko eta eskuratuko duela.

3.- Lurraren salerosketa egiteko, hitzarmen honen hurrengo klausuletan ezarritako

baldintzak beteko dira.

4.- Erosketa-aukera hau Jabetzaren Erreéistroan inskribatu daiteke, aldeetako batek

hala eskatuta,

Bigarrena.- Salerosketaren etaledo transmisioaren prezioa. Ordaintzeko modua.

1.-

2.-

Beste baldintza batzuk

Salerosketaren prezioa 1.600.000 eurokoa da guztira; hor sartzen da lurraren balio
ekonomikoa eta jarduera uzteagatiko kalte-ordaina.

Hitzarmen hpnen aurrekarietan adierazitakoaren arabera, ASTIko kirol-instalazioak
handitu beharrak justifikatzen du Zarauzko Udalak lursaila erostea (lehenengo
xedapenean aipatutakoa). :

Hori dela eta, erosketa hori Udalak aurreko helburua lortzeko sustatu beharreko
kudeaketa publikoaren testuinguruan egin dela ulertu behar da.

Prezio hori baldintza hauetan ordainduko da:

A.- Salerosketa-prezioaren % 10 (160.000 €), salerosketa edo transmisio aukera
sinatzearekin batera. Salerosketa edo eskualdatze “aukeraren primaren
ordainketaren baliokidetzat joko da zenbateko horren ordainketa.

B.- Salerosketa prezioaren gainerakoa (1.440.000 €), salerosketa edo transmisioa
formalizatzearekin _batera, dagokion eskritura publikoa emanez —edo
horretarako egokia den beste edozein dokumentu—, hirugarren klausulan
adierazitakoaren arabera.

Zenbateko hari igo egingo da eskritura edo dokumentu hori sinatzen den unean,
Euskal Autonomia Erkidegoko KPlaren arabera; igoera hori zehazteko,
2025eko abenduko erreferentzia-data hartuko da kontuan.



ESKUS0bS0eSb-0lad-4aef-8e98-9675fe6b0ab2

2025H9890002 |

2 arauzKO AUbALA

4.- Erosleak ordainduko ditu salerosketatik edo transmisiotik eratorritako gastu guztiak
- (eskritura formalizatzea, erregistroan inskribatzea, zergak...).

5.- Salerosketa edo transmisioa, era berean, hurrengo klausuletan jarritako baldintzen
mende geratzen da.

¢

Hirugarrena.- Dokumentu hau sinatzea eta lehenengo xedapenean
aipatutako lursailaren jabetzaren transmisioa formalizatzea

1.- HAPOren aldaketa puntuala (bigarren eta laugarren aurrekarietan aipatutakoa)
egiteko erabakia hartzen den aldi berean eta/edo ondoren sinatuko da dokumentu
hau.

2.- HAPOren aldaketa puntual hori behin betiko onartu eta indarrean jarri ondoren
formalizatuko da lehenengo klausulanaipatutako lursailaren jabetzaren transmisioa,
arlo horretan indarrean dauden legezko xedapenetan ezarritako irizpideekin bat
etorriz egokitzat jotzen den moduan.

Salerosketa edo transmisioa gehienez ere bi hilabeteko epean formalizatuko da,
HAPOren aldaketa behin betiko onartzen eta indarrean jartzen denetik zenbatzen
hasita.

Laugarrena.- Hirugarren aurrekariko 2. atalean aipatutako lursailen hirigintza-
araubidea. Beste baldintza batzuk.

1.- Lursail horien hirigintza-araubidea eta gauzatzea bat etorriko da laugarren
aurrekariko 2. paragrafoan azaldutako aurreikuspenekin.

2.- Aldi berean proiektatu eta gauzatuko dira a) ASTIko kirol-instalazioak handitzeko
egin beharreko urbanizazio-zerbitzuak eta b) aurreko ataleko lursailen hirigintza- eta
eraikuntza-garapenak eskatzen dituenak, lursail horiekin konektatu arte, hartuneak
barrutik egin ahal izateko. Testuinguru horretan: -

*  Zarauzko Udalak ordainduko ditu zerbitzu horiek aipatutako lurrekin lotu
arteko proiekzio- eta gauzatze-gastuak.

Jabeek ordainduko dituzte aipatutako lurren barruan zerbitzu horiek
proiektatzeko eta gauzatzeko gastuak.

*  Udalak proiektatu, gauzatu eta ordainduko ditu lursail horiek ixteko obrak
eta jarduketak. Dena den, obren proiektua (itxituraren baldintza materialak,
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altuera, lursaileko sarrera, etab.) bat etorriko da bi aldeek adosten dituzten
neurriekin.

Bosgarrena.- Hitzarmen honen tramitazioa eta onespena. lzaera juridikoa.

1.- Hitzarmen hau indarrean dagoen hirigintza-legerian jasotakoaren arabera tramitatu
eta onartuko da, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006
Legearen zazpigarren xedapen gehigarrian jasotakoak barne.

2.- Legeria horretan ezarritakcaren arabera, hitzarmenak izaera juridiko-
administratiboa du, eta arlo horretan indarrean dauden legezko xedapenetan
zehaztutako irizpideen arabera tramitatu eta onartuko da.

Seigarrena.- Beste aurreikuspen batzuk. Hitzarmenaren baliozkotasuna eta
indarraldia.

1.- Hiri Antotamenduaren Plan Orokorraren aldaketa puntuala egiteko, tramitatzeko eta
behin betiko onartzeko epea hiru urtekoa izango da, hitzarmen hau sinatzen denetik
zenbatzen hasita. Epe hori luzatu ahal izango da, behar bezala justifikatutako
arrazoiengatik.

2.-Hitzarmen hau eta bertako aurreikuspenak baliozkoak izateko eta indarrean
sartzeko baldintza bat bete behar da: HAPOren aldaketa puntuala behin betiko
onartzea eta indarrean sartzea.

3.- Sakoneta baserriaren goiko aldean dagoen belardia horren egungo jabeen ardiak
larratzeko erabili ahal izango da, baita jabetza Udalari transmititu ondoren ere,
hirugarren xedapeneko 2. atalean adierazitakoaren arabera, betiere jarduera hori
eta jarduerak dakarren lur-lagapena bateragarria bada arlo horretan indarrean
dauden legezko xedapenekin eta lurren erosketa justifikatzen duten kirol-
jarduerekin. '

Horretarako, Udalak hiru (3) hilabeteko epea izango du, [furraren jabetzaren
transmisioa formalizatzen den egunetik zenbatzen hasita, honako hauek aztertzeko
eta jabeei jakinarazteko: ea larratze-jarduera hori legez bideragarria den;
bideragarria bada, jarduera hori garatzeko jarritako baldintza materialak eta
denborazkoak; jarduera hori behin betiko amaitzeko baldintzak; eta justifikatutzat
jotzen den beste edozein gai edo baldintza. -

Eta aurreko guztiarekin ados daudela adierazteko, bi aldeek agiri honen hiru ale sinatzen
dituzte, adierazitako lekuan eta egunean.
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1.- Xabier Txurruka Fernandez jaunaren esku-hartzearen egiéztagiria.

2- " . .
¢ e - -—_  jaun-andreak 361, 751,
762, 2041, 1304, 2528, 577, 2221, 2261 eta 2262 erregistro-finken titular direla
egiaztatzen duen dokumentazioa.

3.- Planoak

1.- Sakoneta baserriko lurren eta eraikinen kokapena eta mugak.

2.- ASTIlko egungo kirol-instalazioei lotutako lursailen kokapena eta mugak, bai eta
handitzeko egokiak izan daitezkeen beste batzuena eta Sakonetako bizitegi-
lurzatiarena ere.
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS DEL
CASERIO SAKONETA PARA LA AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
DE ASTI.

En Zarautz, a 11 de mayo de 2026,

REUNIDOS

De una-parte, D. XABIER TXURRUKA FERNANDEZ. Acttia en su condicion de Alcalde
del Ayuntamiento de Zarautz, en representacion de esta entidad; en el Anexo 1 adjunto
a este convenio se incluye documentacién acreditativa de dichas condiciéon vy
representacion.

De ofra:

o ', mayor de edad, vecino de Zarautz y DNI nimero

T , mayor de edad, vecina de Zarautz y DNI
numero - .

* .» mayor de edad, vecino de Zarautz y DNI numero

*o ' mayor de edad, vecina de Zarautz y DNI
nume. '

Todos ellos actian en su propio nombre y derecho, en su condicién de los propietarios
de los terrenos y edificaciones afectados por este convenio. En el Anexo 2 adjunto a
este convenio se incluye documentacion acreditativa de dicha propiedad y, en concreto,
copias de las certificaciones del Registro de -la Propiedad referentes a las fincas
registrales 361, 751, 762, 2041, 1304, 2528, 577, 2221, 2261 y 2262.

Ambas partes se reconocen capacidad legal para formular y suscribir este convenio, y
con ese fin exponen los siguientes '

ANTECEDENTES

Primero.- Mediante acuerdo de 13 de febrero de 2008, el Ayuntamiento de Zarautz
aprobé definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el municipio.
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Ese Plan delimita, entre otros, el ambito “18. Complejo Deportivo de AST!", de 55.134
m? de superficie, y determina su régimen urbanistico, de conformidad con las
previsiones siguientes:

*  Clasificacién y categorizacion urbanistica de los terrenos: suelo urbano
consolidado.

*  Se destina, de manera predominante a usos de equipamiento deportivo, integrados
en la red de sistemas generales del municipio.

Los usos anteriores se complementan con espacios libres y zonas verdes urbanos,
asi como con redes viarias, incluida la de acceso al ambito.

*  Sedetermina que, en el supuesto de resultar necesaria la incorporacion de nuevos
terrenos para la ampliacién o reposicién, en su caso, de las instalaciones
deportivas, tal necesidad debera justificarse y regularse a través de un Plan
Especial para el desarrollo de este equipamiento, cuyo &mbito podra abarcar
terrenos clasificados como no urbanizables en el entorno de la actual zona
deportiva.

Segundo.- La ampliacién de las actuales instalaciones deportivas de ASTI es una
necesidad detectada desde hace ya tiempo. La respuesta a las demandas existentes en
el municipio lo requiere.

Para ello, el Ayuntamiento de Zarautz tiene previsto promover el proceso de formulacion,
elaboracion y tramitacion de una Modificacion puntual del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana. Se prevé su adecuacion, entre otros, a los objetivos y criterios
generales mencionados en el antecedente cuarto.

El caracter urbanisticamente estructural de las referidas instalaciones deportivas
justifica la formulacién de dicha Modificacion del PGOU.

Tercero.- -

: . firmantes de
este convenio, son propietarios de los terrenos y edificaciones situados en las
inmediaciones de las actuales instalaciones deportivas de ASTI e identificados y
delimitados en el plano 1 incluido en el Anexo 3 adjunto a este convenio. La superficie
total de esos terrenos se estima en 27.654 m> En todo caso, sus caracteristicas y sus
condicionantes, asi como su adecuacion a los criterios y objetivos expuestos en el
antecedente Cuarto referidos a la Modificacion puntual del PGOU mencionado en él,
justifican la diferenciacion de las dos situaciones siguientes:
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1.- Terrenos situados en las inmediaciones. del caserio Sakoneta y de los restantes
edificios ubicados en ese entorno, directamente vinculados a ellos a los efectos de
su uso y disfrute. Su superficie se estima en 3.000 m2 Su emplazamiento y
delimitacién es la reflejada en el plano 1 incluido en el Anexo 3.adjunto a este
convenio (parcela 2 del plano), sin perjuicio de su reajuste conforme a lo expuesto
en el apartado 2 del antecedente Cuarto.

2.- Terrenos restantes. Su superficie se estima en 24.654 m2 Su emplazamiento y
delimitacion es la reflejada en el plano 1 incluido en el Anexo 3 adjunto a este
convenio (parcela 1 del plano).

En el plano 2 incluido en el Anexo 3 se delimitan los terrenos anteriores, junto con los
vinculados a las actuales instalaciones deportivas de ASTI y otros que pudieran ser
asimismo adecuados para su ampliacién.

Cuarto.- En atencion a lo indicado en el antecedente Segundo, el Ayuntamiento de
Zarautz tiene prevista la promocién de una Moadificacion puntual del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana para dar respuesta a las demandas de ampliacion de
las actuales instalaciones deportivas de ASTI. Se prevé, en concreto, su adecuacion,
entre otros, a los objetivos y criterios generales siguientes:

1.- Determinacién de las previsiones de ordenacién urbanistica necesarias para la
ampliacién de las actuales instalaciones deportivas de ASTI, incluidas las
relacionadas con las cuestiones siguientes:

A.- ldentificacién y delimitacion de los terrenos adecuados para ello, en atencién a
su continuacién y/o vinculacion respecto de las instalaciones actuales, su
orografia, su idoneidad para fines deportivos, etc.

A ese respecto cabe indicar que los terrenos mencionados en el apartado 2 del
antecedente Tercero, junto con los restantes que se determinen en la propia
Modificacién del POGU, son adecuados para ello. En todo caso, la precisa y
definitiva identificacién y delimitaciéon de los terrenos destinados a los citados
objetivos deportivos seran los que se determinen en dicha Modificacion.

B.- Determinacion de las directrices reguladoras del tipo de instalaciones
deportivas a implantar.

2.- Determinacién del régimen urbanistico de otros terrenos y edificaciones existentes
en el entorno afectado y cuyo emplazamiento justifica su inclusion en el ambito de
la mencionada Modificacion del PGOU.
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Se incluyen entre ellos los terrenos y edificios mencionados en el apartado 1 del

antecedente Tercero. Su delimitacion es, en principio, la reflejada en el plano 1

incluido en el Anexo 3 adjunto a este convenio. En todo caso, esa delimitacion podra
ser reajustada por la citada Modificacién del PGOU por razones relacionadas con

la consecucion de los objetivos que justifican su formulacion, asl como con la debida -

y justificada determinacion de las previsiones de ordenacién urbanistica del
conjunto del ambito afectado por ella. Esos reajustes podran incidir en otros
terrenos afectados por dicha Modificacion situados en el entorno; en este caso, se
determinaran las medidas que, en su caso y a modo de compensacmn o permuta,
se estimen adecuadas.

Se prevé la adecuacién de su régimen urbanistico, entre otras, a las previsiones
siguientes: '

A.- Calificacién urbanistica de los terrenos como parcela residencial (de la
modalidad denominada uso 5 Tipo 2 u otra asimilable, compatible con la
implantacion de una edificacién o un conjunto edificatorio con, como méaximo,
ocho viviendas).

B.- Consolidaciéndela edlflcabllldad urbanistica existente sobre rasante, estimada
en 800 m*(t). Tada ella se destina a uso residencial.

Esa edificabilidad se complementa con la prevista bajo rasante, que determine
la Modificaciéon del RGOU.

C.- Determinacion de los parametros edificatorios (alineaciones, rasantes, nimero
de plantas, altura de la edificacion, etc.) de las edificaciones autorizadas de
manera que resulte posible cualquiera de estas alternativas:

*  Mantenimiento de las edificaciones actuales. .

*  Derribo y sustitucion de las edificaciones actuales por otras adaptadas a
los parametros edificatorios sustitutorios que se determinen en la
Modificacion del PGOU.

*  Construccion parcial de nuevas edificaciones, manteniendo asimismo
parte de las actuales, dentro de la edificabilidad maxima permitida.

‘D.- Determinacion del régimen de parcelacion de los terrenos afectados de manera
que pueda configurarse con ellos una o mas parcelas urbanisticas auténomas
y diferenciadas.

E.- Clasificacion y categorizacién urbanistica de los terrenos como suelo urbano
consolidado.
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3.- Determinaciéon de las condiciones de ejecucion y gestién de las previsiones
mencionadas en los apartados 1 y 2. En concreto, sus caracteristicas 'y
condicionantes justifican:

A.- La gestidn y ejecucién publica de las previsiones del apartado 1. Para ello, en
la citada Modificacion puntual del PGOU se determinaran los criterios de
intervencion que se estimen adecuados. )

B.- La gestion y ejecucion privada de las propuestas de ordenacion urbanistica
expuestas en el apartado 2 por parte de los propietarios de los terrenos y
edificaciones afectados.

Quinto.- En atencion a lo expuesto en los antecedentes anteriores, ambas partes, de
comun acuerdo, han estimado conveniente la formulacion y suscripcidn de este
convenio de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Opcién de compraventa o transmision del terreno mencionado en el
apartado 2 del antecedente Tercero.

se
comprometen a vender y a transrmiur a1 Ayuntamiento de Zarautz la titularidad, en
pleno dominio y libre de cargas, del terreno de su propiedad, de 24.654 m? de
superficie, mencionado en el apartado 2 del antecedente Tercero.

2.- El Ayuntamiento de Zarautz se compromete a comprar y adquirir dicho terreno en
propiedad.

3.- La compraventa del terreno se adecuara a las condiciones establecidas en las
Estipulaciones siguientes de este convenio.

4.- Esta opcién de compra podra inscribirse en el Registro de la propiedad a demanda
de cualquiera de las partes.

Segunda.- Precio de la compraventa y/o transmision. Forma de abono. Otras
condiciones.

1.- El precio de la compraventa se fija en un total de 1.600.000 euros, que incluyen el
valor econémico del terreno y la indemnizacién por cese de actividad.



ESKU90b90e5b-01ad-4aef-8e98-9675fe6b0ab2

[ 2025H9890002 |

Rt oAy
T

Z arauzko Upala

2.-

5.-

De conformidad ¢on lo indicado en los antecédentes de este convenio, la ampliacién
de las instalaciones deportivas de ASTI justifica la adquisicion por el Ayuntamiento
de Zarautz del terreno mencionado en la Estipulacién Primera.

Debido a ello; dicha -adquisicién ha de ‘entenderse realizada en el contexto de la
gestién publica a promover por el Ayuntamiento para la consecucién del objetivo
anterior. .

El citado precio sera abonado en las condiciones siguientes:

A.- El 10% del citado precio de compraventa (160.000 €), simultdneamente a la
suscripcion de esta opcién de compraventa o transmision. El abono de esa
cantidad se considerara equivalente al abono de la prima de la opcién de la
compraventa o transmision.

B.- El resto del mencionado precic de compraventa (1.440.000 €),
simultaneamente a la formalizaciéon de la compraventa o transmisién, mediante
la emisién bien de la correspondiente escritura publica, bien de otro tipo de
documento adecuado para ello, conforme a lo indicado en la Estipulacion
Tercera.

Esa cantidad sera incrementada en el momento de la firma de esa escritura o
documento, conforme al IPC de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco; para
la determinacién de ese incremento se tomara como fecha de referencia
diciembre de 2025.

La totalidad de los gastos derivados de la compraventa o transmisién (formalizacion
de escritura, inscripcién registral, impuestos...) serdn abonados por la parte
compradora.

La compraventa o transmision queda sujeta, asimismo, a las condiciones
establecidas en las Estipulaciones siguierites.

Tercera.- Suscripcién de este documento y formalizacion de la transmisién de

la propiedad del terreno mencionado en la Estipulacién Primera.

1.- Este documento sera suscrito simultdneamente y/o con posterioridad a la adopcion

por el Ayuntamiento del acuerdo de formulacion de la Modificacion puntual del
PGOU mencionada en los antecedentes Segundo y Cuarto.

2.- La transmision de la propiedad del terreno mencionado en la Estipulacion Primera

sera formalizada con posterioridad a la aprobacion definitiva y entrada en vigor de
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la citada Modificacién puntual del PGOU, de la manera que, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia, se estime
adecuada a ese respecto.

Se procedera a la formalizacion de la compraventa o transmisiéon en el plazo
maximo de dos meses contados a partir de la aprobacion definitiva y entrada en
vigor de la referida Modificacién del- PGOU.

Cuarta.- Régimen urbanistico de los terrenos mencionados en el apartado 2

1.-

2.-

del antecedente Tercero. Otras condiciones.

.El régimen urbanistico de esos terrenos y su ejecucion se adecuara a las

previsiones expuestas en el apartado 2 del antecedente Cuarto.

Simultdneamente a la proyeccion y ejecucién de los servicios de urbanizacién a
acometer para la ampliacion de las instalaciones deportivas de ASTI se procedera
a la proyeccion y ejecucion de los requeridos por el desarrollo urbanistico-
edificatorio de los terrenos del apartado anterior hasta su conexién con estos, de
manera que desde su interior pueda acometerse la misma. En ese contexto:

*  Los gastos de proyeccién y ejecucion de esos servicios hasta su conexiéon con
los citados terrenos seran abonados por el Ayuntamiento de Zarautz.

Los gastos de proyeccion y ejecucion de dichos servicios dentro de los citados
terrenos seran abonados por sus propietarios.

Las obras y actuaciones necesarias para el cierre de dichos terrenos seran
proyectadas, ejecutadas y abonadas por el Ayuntamiento. En todo caso, su
proyeccion (condiciones materiales del cierre, altura, acceso a los terrenos,
etc.) se adecuard a las medidas que las dos partes determinen de comtn

acuerdo. ’

Quinta.- Tramitacion y aprobacion de este convenio. Caracter juridico.

1.-

La tramitacidon y aprobacién de este convenio se adecuara a las previsiones
establecidas en la legislacion urbanistica vigente, incluidas las contenidas en la
Disposicion Adicional Séptima de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

De conformidad con lo establecido en esa legislacién, el convenio tiene un caracter
juridico-administrativa y su tramitacion y aprobacién se adecuara a los criterios
determinados en las disposiciones legales vigentes en la materia.
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Sexta.- Otras previsiones. Condiciones de validez y vigencia de este
convenio.
1.- El plazo para la elaboracién, tramitacion y aprobacion definitiva de la Modificacion

puntual del Plan General de Ordenacién Urbana mencionada en este convenio se
fija en tres afios contado desde la suscripcién de este convenio. Dicho plazo podra
ser prorrogado por razones debidamente justificadas.

La validez y vigencia de este convenio y de sus previsiones se condiciona a la
aprobacion definitiva y entrada en vigor de la referida Modificacion puntual del
PGOU. ’ '

El prado situado en la parte superior del caserio Sakoneta podra ser utilizado para
el pastoreo de las ovejas de los propietarios actuales de dicho prado, incluso con
posterioridad a la formalizacion de la transmision de su propiedad al Ayuntamiento,
conforme a lo indicado en la Estipulacién Tercera (apartado 2), siempre que dicha
actividad y la cesion del terreno que eso implica sea: acorde con las previsiones
establecidas en las disposiciones legales vigentes en la materia; compatible con el
desarrollo de las actividades deportivas que justifican su adquisicién por el
Ayuntamiento.

Para ello, el Ayuntamiento analizara y comunicara a los citados propietarios, en el
plazo de tres (3) meses contados a partir de la formalizacion de la mencionada
transmision de la propiedad del terreno: la viabilidad legal de la referida actividad
de pastoreo; las condiciones materiales y temporales de desarrollo de esa actividad,
en el supuesto de ser viable; las condiciones de finalizacién definitiva de dicha
actividad; cualesquiera otras cuestiones o condiciones que se estimen justificadas.

Y en prueba dé conformidad con cuanto antecede, se firman tres ejemplares de este
documento, en el lugar y fecha indicados. '
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ANEXOS.

1.- Acreditacién de la intervencién de D. Xabier Txurruka Fernandez.

2.-

S N de las fincas registrales 361, 751, 762, 2041,
1304, 2528, 577, 2221, 2261 y 2262. -

3.- Planos.
1.- Emplazamiento y delimitacion de terrenos y edificaciones del caserio Sakoneta.

2.- Emplazamiento y delimitacion de terrenos vinculados a las actuales
instalaciones deportivas de ASTI, asi como de otros que pudieran ser
adecuados para su ampliacion y de la parcela residencial de Sakoneta.
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