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2026ko OTSAILAREN 26an UDALBATZARRAK EGINDAKO OHIKO

OSOKO BILKURAREN AKTA 3 zk.

Zarauzko udaletxeko batzar-aretoan, 2026ko otsailaren 26an, arratsaldeko
zazpiretan, Udalbatzarra bildu da, egun eta ordu horietarako aurretik deituta zegoen
ohiko osoko bilkura egiteko xedez.

Honako zinegotzi hauek bertaratu dira:
Batzarburua Xabier Txurruka Fernandez jn.

Zinegotziak Garbifie Oiarbide Iruretagoiena and.
Irune Urbieta Alberdi and.
Jesus Arana Gomez jn.
Iban San Martin Hernandez jn.
Leire Arana Olabarrieta and.
Iker Basurko De Miguel jn.
Gervasio Gabirondo Fernandez jn.
Estibaliz Agirre Uranga and.
Naiara Mendivil Ayerza and.
Itziar Murua Uria and.
Ion Arozena Eizagirre jn.
Ainara Landa Argote and.
Mikel Agirre Etxaniz jn.
Ainhize Larramendi Larrarte and
Ander Lukas Arantzeta jn.
Jesus Goikoetxea Balentziaga jn
Eider Gurrutxaga Larrafiaga and.
Garazi Olaizola Irureta and.
Gloria Vazquez Herranz and.
Inaxio Illarramendi Lizarreta jn.

Idazkari akzidentala Xabier Aranburu Soldevilla jn.

Jarduneko Kontu-hartzailea Itziar Kortabarria Garitano and.

Bilkurari hasiera emanda, eguneko aztergaiak aztertu eta eztabaidatu ditu
Udalbatzarrak.

GAI-ZERRENDA

1.- 2026KO URTARRILAREN 29KO BILKURAREN AKTA ONARTZEA:

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=1
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Aho batez onartu dute, zuzenketarik gabe.

2.- ALKATETZAREN DEKRETUEN KONTROLA:

— 2026ko urtarrilaren 26tik 2026ko otsailaren 20ra

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=2

Segidan, Alkatetzak 2026ko urtarrilaren 26tik 2026ko otsailaren 20ra
erabakitako dekretuen berri izan du Udalbatzak.

3.- TOKIKO GOBERNU BATZARRAREN ERABAKIEN KONTROLA:

— 2026ko urtarrilaren 26tik 2026ko otsailaren 16ra

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=3

Era berean, Tokiko Gobernu Batzarrak 2026ko urtarrilaren 26tik 2026ko
otsailaren 16ra hartutako erabakien berri izan du Udalbatzak.

4.- INFORMAZIOA: FINANTZA ETA AURREKONTUEI BURUZ:
— 2025¢ko 4. hiruhilekoa.

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=4

Udalbatzak jakin berri du 2025eko laugarren hiruhileko finantza eta
aurrekontuei buruzko informazioa, alkate jaunak aurkeztu duena, abenduaren 19ko
21/2003 Foru Arauak, Gipuzkoako Lurralde Historikoko Toki Erakundeen
aurrekontuei buruzkoak, xedatutakoaren arabera.

5.- INFORMAZIOA: ORDAINKETAKO BATEZ BESTEKO EPEARI BURUZ:
— 2025¢eko 4. hiruhilekoa.

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=5

Halaber, Udalbatzari jakitera eman zaio 2025eko laugarren hiruhileko
ordainketako batez besteko epeari buruzko informazioa, alkate jaunak aurkeztu duena,
abenduaren 19ko 21/2003 Foru Arauak, Gipuzkoako Lurralde Historikoko Toki
Erakundeen aurrekontuei buruzkoak, xedatutakoaren arabera.


http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20250227&punto=5%0D
http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=4%0D
http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260129&punto=3%0D
http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260129&punto=2%0D

ESKUa78b31bb- c944- 4534- 8eeb- 8a22df f €5306

6.- UDALAREN LURZORU-ONDAREA OSATZEN DUTEN 17.3 OD
AMILLUBI EREMUKO HIGIEZIN-MULTZOKO 1 ETA 3 PARTZELAK
PROZEDURA IREKIAREN BIDEZ BESTERENTZEKO LEHIAKETAREN 2025EKO
AZAROAREN 27KO ADJUDIKAZIO-AKORDIOA BERRAZTERTZEKO
ERREKURTSOA EZESTEA

Espedientea 20251K200019

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=6

Akordio-zirriborroa irakurri ostean, proposamena eztabaidatu eta bozkatu
dute. Bozketak emaitza hau izan du:

Aldeko botoak: 12 i 10 EAJ-PNV, 2 PSE-EE
Kontrako botoak: | —
Abstentzioak: 9 9 EH Bildu

Beraz, adierazitako gehiengoarekin, Udalbatzarrak erabaki hau hartu du:

Udalbatzak, 2025eko azaroaren 27an hartutako erabakiaren bidez, Viuda de
Sainz SL, Urbelan empresa constructora SAU eta Promociones Leku Eder SA enpresek
osatutako aldi baterako enpresa-elkarteak aurkeztutako eskaintzari adjudikatu zion
17.3 OD Amillubiko higiezin-multzoko 1 eta 3 partzelak prozedura irekiaren bidez
besterentzeko lehiaketa.

Abenduaren 22an (legez ezarritako epearen barruan) Amenabar Etxegintza
Berria SL enpresak akordio hori berraztertzeko errekurtsoa aurkeztu zuen. Errekurtso
horretan, berraztertze-errekurtsoa tramitatu bitartean prozedura eteteko kautelazko
neurria hartzeko ere eskatu zuen.

Errekurtso hori eta etetearen eskaera UTE adjudikaziodunari helarazi zitzaion,
eta hark, urtarrilaren 12an, etete horren aurkako idazkia aurkeztu zuen. Ez du beste
alegaziorik aurkeztu.

Urtarrilaren 19ko akordioaren bidez, Udalbatzak wukatu egin zuen
errekurtsoaren xede den akordioaren betearazpena behin-behinean eteteko kautelazko
neurria.

Azkenik, 2026ko urtarrilaren 21ean, Amenabar Etxegintza Berria SLk idazki bat
aurkeztu zuen, izen honekin: berraztertzeko errekurtsoaren alegazio osagarriak.

Udal arkitektoak txostena egin du errekurtsoak egiten dituen alegazio teknikoei
buruz. Halaber BSK Legal & Fiscal Asociados SLP bufeteari errekurtsoaren gaineko
txosten juridikoa eskatu zaio, eta, Udal Idazkari akzidentalak eta Hirigintzako AOTak
ere txosten juridikoa egin dute. Espedientean jasota dauden txosten horiek akordio
honen arrazoi moduan balio dute.
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Egindako txostenetatik honako hau ondorioztatzen da:

— Adjudikatutako lehiaketaren xedea salerosketako ondare-negozio bat da,
eta, beraz, lehenik eta behin, administrazioen ondareari buruzko
araudiaren eta Pleguaren mende dago.

— Aurkeztutako beste eskaintza baztertzea eskatzen du errekurtsoak, Pleguan
xede horrekin aurreikusita ez dauden arrazoiak alegatuta. Pleguak esaten
du eskaintzak gai bat garatzen ez duenean edo modu desegokian garatzen
duenean, ondorioa ez dela automatikoki lehiaketatik baztertzea, baizik eta
puntuazioan hori zigortzea (dagokion azpi-irizpideari 0 puntu ematea
barne).

- UTE adjudikaziodunak aurkeztutako aurreproiektuak Plegua edo araudi
aplikagarria ez dituela betetzen esaten du batez ere errekurtsoak. Udalaren
txosten teknikoak ez-betetze guztiak aztertu ditu, eta ondorioztatu du kasu
batzuetan ez dela ez-betetze hori gertatu eta beste kasu batzuetan
eskaintzen balorazioan eta puntuazioan kontuan hartu diren gaiak direla,
eta aurreproiektu baten definizio-mailari dagozkiola. Gogoan izan behar da
obra-aurreproiektuaren xedea dela «obraren lehen irudi orokorra ematea
eta aurrekontuaren aurrerapena egitea» (ekainaren 17ko 2512/1977 Errege
Dekretuaren 1.4.2 puntua).

Azkenik, ez da egiaztatu UTE adjudikaziodunaren aldeko traturik egon denik,
eta ez dago lehia askearen edo tratu-berdintasunaren izenean hura baztertzea
justifikatzen duen elementurik.

“Alegazio osagarriak” izeneko idazkiari dagokionez, ez da kontuan hartu
behar, guztiz garaiz kanpokoa delako (116 d art.), 118.3 artikuluari dagokionez (biak
Administrazio Prozedura Erkidearen 39/2015 Legekoak).

Aurrekoa kontuan izanda, espedientean dagoen dokumentazioa ikusita eta
Lurraldeko Informazio Batzordeak aldeko irizpena eman ondoren, Udalbatzarrak,
gehiengoz, honako hau ERABAKI DU:

Bakarra.- EZESTEA 17.3 OD AMILLUBI eremuko higiezin-multzoko 1 eta 3
partzelak prozedura irekiaren bidez besterentzeko lehiaketaren 2025eko azaroaren
27ko adjudikazio-akordioa berraztertzeko errekurtsoa.

7- ASTIKO KIROL-EKIPAMENDUA HANDITZEKO SAKONETA
BASERRIKO LURRAK EROSTEKO HIRIGINTZA-HITZARMENA

Espedientea: 2025H9890002

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=7

Puntu honetan Vazquez andrea bileratik 19:31n atera eta 19:36an itzultzen da.
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Akordio-proposamena irakurri ondoren, udal taldeen iritzi trukaketarako tartea
zabaldu da. Eztabaida amaituta, proposamena bozkatu dute, emaitza honekin:

Aldeko botoak: 12 i 10 EAJ-PNV, 2 PSE-EE
Kontrako botoak: 9 | 9EH Bildu
Abstentzioak: —_

Beraz, adierazitako gehiengoarekin, Udalbatzarrak erabaki hau hartu du:

Goicoechea Rezabal anai-arrebek, Udalarekin negoziatu ondoren, 2025eko
urrian hirigintza-hitzarmen proposamena aurkeztu zuten.

Hitzarmenak, lehenik eta behin, onartu beharreko hirigintza-antolamenduari
egiten dio erreferentzia, lursail horietan kirol-ekipamendua handitu ahal izateko eta
baserriko eraikinaren orubearen sailkapena aldatzeko. Bestalde, hirigintza-
antolamendu berria onartu ondoren Udalak lursailak erosteko baldintzak ezartzen
ditu.

Udalbatzarrak, 2025eko abenduaren 4ko bilkuran hartutako erabakiaren bidez,
erabaki zuen jendaurrean jartzea. Testu osoa 2026ko urtarrilaren 5eko Gipuzkoako
Aldizkari Ofizialean argitaratu da. Jendaurreko epea 20 egun baliodunekoa izan da eta
otsailaren 3an bukatu zen, eta emandako epean ez da alegaziorik aurkeztu.

Udaleko kontu-hartzaileak hitzarmena onartzeko nahikoa kreditu badagoela
adierazi du.

Hirigintza eta Ingurumen Departamentuak txostena egin ondoren, eta
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen zazpigarren xedapen gehigarrian
xedatutakoaren arabera, Udalbatzarrak gehiengoz honako hau ERABAKI DU:

Lehenengoa.- ONARTZEA Zarauzko Udalaren eta Sakoneta baserriaren jabeen
artean sinatu beharreko hirigintza-hitzarmena, Astiko kirol-ekipamendua handitzeko
baserri horretako lurrak erosteko.

Bigarrena.- Adierazi behar da Hirigintza-hitzarmena onartu ondoren, honako
baldintza hauek bete beharko direla hura sinatzeko:

- Izenpetzaileak hitzarmenaren xede diren finken erregistroko titular bihurtu
izana.

- Udalak aldi berean ordaintzea bigarren klausulan jasotako prima.
-  HAPOren Aldaketa puntuala formulatzeko erabakia hartzea.

Hirugarrena.- Alkatetzak edukiko du hitzarmena sinatzeko ahalmena, Udalaren

ordezkari gisa.

SAKONETA BASERRIKO LURRAK EROSTEKO HIRIGINTZA-HITZARMENA (ASTIKO
KIROL-EKIPAMENDUA HANDITZEKO)



ESKUa78b31bb- c944- 4534- 8eeb- 8a22df f €5306

Zarautzen, 2026K0 .....ooviiiii i aren ........... an
BILDU DIRA
Alde batetik, XABIER TXURRUKA FERNANDEZ jauna, Zarauzko Udaleko alkatea, erakunde

hori ordezkatuz (hitzarmen honen 1 eranskinean jasota dago izaera eta ordezkaritza hori
frogatzen duen dokumentazioa).

Bestetik:
K jauna, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna (helbidea:
........................... SNAN: L)
K jauna, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna (helbidea:
......................................... SINAN: )
K jauna, adinez nagusia, Zarauzko bizilaguna
(helbidea: .......ccoevviiiiiiiiniini SNAN: L ).

Horiek guztiak hitzarmen honen eraginpeko lurren eta eraikinen jabeak dira, eta beren izenean
eta eskubidean jardungo dute. Hitzarmen honen 2 eranskinean jabetza hori egiaztatzen duen
dokumentazioa dago (zehazki, 361, 751, 762, 2041, 1304, 2528, 577, 2221, 2261 eta 2262
erregistro-finkei buruzko Jabetza Erregistroko ziurtagirien kopiak).

Bi alderdiek hitzarmen hau egiteko eta sinatzeko legezko gaitasuna aitortzen diote elkarri, eta,
helburu horrekin, aurrekari hauek azaltzen dituzte:

AURREKARIAK

Lehena.- 2008ko otsailaren 13ko erabakiaren bidez, Zarauzko Udalak behin betiko onespena
eman zion udalerrian indarrean dagoen Zarauzko Hiri Antolamenduaren Plan Orokorrari.

Plan horrek, besteak beste, eremu hau mugatu zuen: “18. Astiko Kirolgunea” (azalera: 55.134
m?), eta horren hirigintza-araubidea zehaztu, honako aurreikuspen hauen arabera:

*  Lurren sailkapena eta kategorizazioa: Hiri Lurzoru Finkatua.

Nagusiki kirol-ekipamenduko erabileretara bideratzen da, udalerriko sistema orokorren
sarean integratuta.

Aurreko erabilerak espazio libreekin eta hiriko berdeguneekin osatzen dira, bai eta bide-
sareekin ere, eremura sartzekoa barne.

Honako hau ere zehazten da: Kirol-instalazioak zabaldu edo, hala badagokio, berritzeko lurzoru
berriak gehitu beharko balira, premia hori, ekipamendu hau garatzeko Plan Berezi baten bitartez
justifikatu eta errequlatu beharko da. Plan horrek gaur egungo kirol-eremuaren inguruan
urbanizaezin gisa sailkatutako lurrak har ditzake.

*

Bigarrena.- ASTIn aspaldi ikusi zen beharrezkoa zela egungo kirol-instalazioak handitzea,
herrian dauden eskaerei erantzuteko.

Horretarako, Zarauzko Udalak aurreikusita dauka prozesu bat sustatzea indarrean dagoen Hiri
Antolamenduaren Plan Orokorraren aldaketa puntuala formulatu, egin eta tramitatzeko.
Laugarren aurrekarian aipatutako helburu eta irizpide orokorretara egokitzea aurreikusten da,
besteak beste.

Kirol-instalazio horiek hirigintzaren aldetik egiturazkoak direnez, justifikatuta dago HAPOn
aldaketa hori egitea.
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Hirugarrena.- Hitzarmen honen sinatzaileak  (..........c..cocoiiiiiiii jauna,
......................................... jauna eta .................................coe.. jauna) ASTIKo egungo
kirol-instalazioen inguruan dauden lursail eta eraikinen jabeak dira (hitzarmen honen 3
eranskineko 1 planoan identifikatu eta mugatutakoak). Lursail horiek, guztira, 27.654 m?-ko
azalera dute. Nolanahi ere, honako bi egoera hauek bereiztea justifikatuta dago, bai lursailaren
ezaugarri eta baldintzatzaileengatik, bai laugarren aurrekarian HAPOren aldaketa puntualari
buruz azaldutako irizpide eta helburuetara egokitu beharragatik:

1.- Sakoneta baserriaren hurbileko lurrak eta inguru horretan dauden gainerako eraikinak,
haiei zuzenean lotutakoak, erabilerari eta gozamenari dagokienez. Azalera: 3.000 m?
Horren kokapena eta mugak hitzarmen honen 3 eranskineko 1 planoan adierazitakoak dira
(planoko 2 partzela); dena den, partzela berregokitu daiteke, laugarren aurrekariko 2.
atalean azaldutakoaren arabera.

2.- Gainerako lurrak. Azalera: 24.654 m® Horren kokapena eta mugak hitzarmen honi
erantsitako 3 eranskineko 1 planoan adierazitakoak dira (planoko 1 partzela).

3 eranskineko 2 planoan mugatuta azaltzen dira bai aurreko lurrak, bai ASTlko egungo kirol-

instalazioekin lotutakoak, bai azalera handitzeko egokiak izan daitezkeen beste lur batzuk ere.

Laugarrena.- Bigarren aurrekarian adierazitakoaren arabera, Zarauzko Udalak aldaketa
puntual bat egitea aurreikusi du indarrean dagoen Hiri Antolamenduaren Plan Orokorrean,
ASTIko egungo kirol-instalazioak handitzeko. Zehazki, honako helburu eta irizpide orokor
hauetara egokitzea aurreikusten da, besteak beste:

1.- ASTIko egungo kirol-instalazioak handitzeko beharrezkoak diren hirigintza-
antolamenduko aurreikuspenak zehaztea, baita gai hauekin lotutakoak ere:

A.- Helburu horretarako egokiak diren lursailak identifikatu eta mugatuko dira, hauen

arabera: egungo instalazioekin duten jarraipena edo lotura, orografia, kirol-
helburuetarako duten egokitasuna eta abar.
Horri dagokionez, adierazi behar da bai hirugarren aurrekariko 2. atalean aipatutako
lursailak, bai HAPOren aldaketan bertan zehaztuko diren gainerakoak egokiak direla
horretarako. Nolanahi ere, HAPOren aldaketan zehaztuko da zein diren kirol-helburu
horietara bideratutako lursailak eta horien behin betiko mugak.

B.- Ezarri beharreko kirol-instalazio motak arautzeko jarraibideak zehaztea.

2.- Eraginpeko inguruan egonik HAPOren aldaketa horren eremuan sartzea justifikatuta

duten beste lursail eta eraikin batzuen hirigintza-araubidea zehaztea.
Horien artean sartzen dira hirugarren aurrekariko 1. atalean aipatutako lursailak eta
eraikinak. Haren mugak, hasiera batean, hitzarmen honetako 3 eranskineko 1 planoan
adierazitakoak dira. Dena den, HAPOren aldaketa horrek mugaketa hori berregokitu ahal
izango du, bi arrazoiengatik: aldaketa hori egitea justifikatzen duten helburuak lortzeko;
eta aldaketak eragindako eremu osoaren hirigintza-antolamenduko aurreikuspenak behar
bezala zehazteko. Berregokitze horiek eragina izan dezakete Aldaketak eragindako
inguruan dauden beste lursail batzuetan; kasu horretan, eta hala badagokio, ustez egokiak
diren neurriak zehaztuko dira, konpentsazio edo truke gisa.

Hirigintza-araubidea, besteak beste, honako aurreikuspen hauetara egokituko da:

A.- Lursailak bizitegi-partzela gisa kalifikatzea (5 erabilera 2 mota modalitatea edo
asimilagarria den beste bat, gehienez zortzi etxebizitzako eraikin batekin edo eraikin-
multzo batekin bateragarria dena).

B.- Sestra gaineko hirigintza-eraikigarritasuna finkatzea: 800 m?(t). Hori guztia
etxebizitza-erabilerara zuzentzen da.
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Eraikigarritasun hori sestra azpirako aurreikusitakoarekin osatzen da (HAPOren
Aldaketak zehazten duena).

C.- Baimendutako eraikinen eraikuntza-parametroak zehaztea (lerrokadurak, sestrak,
solairu kopurua, eraikinaren altuera, etab.), aukera hauetako edozein posible izan
dadin:

*  Egungo eraikinak mantentzea.

Egungo eraikinak eraistea, eta HAPOren aldaketan zehazten diren ordezko

eraikuntza-parametroetara egokitutako beste batzuekin ordeztea.

Eraikin berrien eraikuntza partziala, egungoen zati batzuk mantenduta,

baimendutako gehienezko eraikigarritasunaren barruan.

D.- Eragindako lursailen partzelazio-araubidea zehaztea, horiekin hirigintza-partzela
autonomo eta bereizi bat edo gehiago eratu ahal izateko.

E.- Lursailak hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzea eta kategorizatzea.

*

3.- 1. eta 2. ataletan aipatutako aurreikuspenak gauzatzeko eta kudeatzeko baldintzak
zehaztea. Zehazki, haien ezaugarriak eta baldintzatzaileak kontuan hartuta, justifikatuta
dago:

A.- 1. ataleko aurreikuspenak modu publikoan kudeatu eta gauzatzea. Horretarako,
HAPOren aldaketa puntual horretan zehaztuko dira egokitzat jotzen diren esku-
hartze irizpideak.

B.- Eragindako lursail eta eraikinen jabeek 2. atalean azaldutako hirigintza-
antolamenduko proposamenak modu pribatuan kudeatu eta gauzatzea.

Bosgarrena.- Aurrekarietan azaldutakoa kontuan hartuta, bi aldeak ados jarri eta egokitzat jo
dute hitzarmen hau egitea eta sinatzea, honako klausula hauen arabera:

KLAUSULAK

Lehena.- Hirugarren aurrekariko 2. atalean aipatutako lursaila salerosteko edo
transmititzeko aukera

T- jaunak, ... jaunak eta ...l jaunak hitz
ematen dute Zarauzko Udalari saldu eta transmitituko diotela 24.654 m?-ko azaleraren
titulartasuna, jabari osoan eta kargarik gabe (hirugarren aurrekariko 2. atalean
aipatutakoa).

2.- Zarauzko Udalak hitz ematen du lursail hori jabetzan erosiko eta eskuratuko duela.

3.- Lurraren salerosketa egiteko, hitzarmen honen hurrengo klausuletan ezarritako baldintzak

beteko dira.
4.- Erosketa-aukera hau Jabetzaren Erregistroan inskribatu daiteke, aldeetako batek hala
eskatuta.
Bigarrena.- Salerosketaren eta/edo transmisioaren prezioa. Ordaintzeko modua. Beste
baldintza batzuk

1.- Salerosketaren prezioa 1.600.000 eurokoa da guztira; hor sartzen da lurraren balio
ekonomikoa eta jarduera uzteagatiko kalte-ordaina.

2.- Hitzarmen honen aurrekarietan adierazitakoaren arabera, ASTIko kirol-instalazioak
handitu beharrak justifikatzen du Zarauzko Udalak lursaila erostea (lehenengo
xedapenean aipatutakoa).

Hori dela eta, erosketa hori Udalak aurreko helburua lortzeko sustatu beharreko
kudeaketa publikoaren testuinguruan egin dela ulertu behar da.

3.- Prezio hori baldintza hauetan ordainduko da:
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A.- Salerosketa-prezioaren % 10 (160.000 €), salerosketa edo transmisio aukera
sinatzearekin batera. Salerosketa edo eskualdatze aukeraren primaren ordainketaren
baliokidetzat joko da zenbateko horren ordainketa.

B.- Salerosketa prezioaren gainerakoa (1.440.000 €), salerosketa edo transmisioa
formalizatzearekin batera, dagokion eskritura publikoa emanez —edo horretarako
egokia den beste edozein dokumentu—, hirugarren klausulan adierazitakoaren
arabera.

Zenbateko hori igo egingo da eskritura edo dokumentu hori sinatzen den unean,
Euskal Autonomia Erkidegoko KPlaren arabera; igoera hori zehazteko, 2025eko
abenduko erreferentzia-data hartuko da kontuan.

Erosleak ordainduko ditu salerosketatik edo transmisiotik eratorritako gastu guztiak

(eskritura formalizatzea, erregistroan inskribatzea, zergak...).

Salerosketa edo transmisioa, era berean, hurrengo klausuletan jarritako baldintzen mende

geratzen da.

Hirugarrena.- Dokumentu hau sinatzea eta lehenengo xedapenean aipatutako lursailaren

jabetzaren transmisioa formalizatzea

HAPOren aldaketa puntuala (bigarren eta laugarren aurrekarietan aipatutakoa) egiteko
erabakia hartzen den aldi berean eta/edo ondoren sinatuko da dokumentu hau.

HAPOren aldaketa puntual hori behin betiko onartu eta indarrean jarri ondoren
formalizatuko da lehenengo klausulan aipatutako lursailaren jabetzaren transmisioa, arlo
horretan indarrean dauden legezko xedapenetan ezarritako irizpideekin bat etorriz
egokitzat jotzen den moduan.

Salerosketa edo transmisioa gehienez ere bi hilabeteko epean formalizatuko da, HAPOren
aldaketa behin betiko onartzen eta indarrean jartzen denetik zenbatzen hasita.

Laugarrena.- Hirugarren aurrekariko 2. atalean aipatutako lursailen hirigintza-araubidea.

Beste baldintza batzuk.

1.- Lursail horien hirigintza-araubidea eta gauzatzea bat etorriko da laugarren aurrekariko 2.
paragrafoan azaldutako aurreikuspenekin.

2.- Aldi berean proiektatu eta gauzatuko dira a) ASTIko kirol-instalazioak handitzeko egin
beharreko urbanizazio-zerbitzuak eta b) aurreko ataleko lursailen hirigintza- eta
eraikuntza-garapenak eskatzen dituenak, lursail horiekin konektatu arte, hartuneak
barrutlk egin ahal izateko. Testuinguru horretan:

Zarauzko Udalak ordainduko ditu zerbitzu horiek aipatutako lurrekin lotu
arteko proiekzio- eta gauzatze-gastuak.

Jabeek ordainduko dituzte aipatutako lurren barruan zerbitzu horiek
proiektatzeko eta gauzatzeko gastuak.

*  Udalak proiektatu, gauzatu eta ordainduko ditu lursail horiek ixteko obrak eta
jarduketak. Dena den, obren proiektua (itxituraren baldintza materialak, altuera,
lursaileko sarrera, etab.) bat etorriko da bi aldeek adosten dituzten neurriekin.

Bosgarrena.- Hitzarmen honen tramitazioa eta onespena. Izaera juridikoa.

1.- Hitzarmen hau indarrean dagoen hirigintza-legerian jasotakoaren arabera tramitatu eta

onartuko da, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen
zazpigarren xedapen gehigarrian jasotakoak barne.
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2.-

Legeria horretan ezarritakoaren arabera, hitzarmenak izaera juridiko-administratiboa du,
eta arlo horretan indarrean dauden legezko xedapenetan zehaztutako irizpideen arabera
tramitatu eta onartuko da.

Seigarrena.-  Beste aurreikuspen batzuk. Hitzarmenaren baliozkotasuna eta indarraldia.

1.-

Hiri Antolamenduaren Plan Orokorraren aldaketa puntuala egiteko, tramitatzeko eta
behin betiko onartzeko epea hiru urtekoa izango da, hitzarmen hau sinatzen denetik
zenbatzen hasita. Epe hori luzatu ahal izango da, behar bezala justifikatutako
arrazoiengatik.

2.- Hitzarmen hau eta bertako aurreikuspenak baliozkoak izateko eta indarrean sartzeko
baldintza bat bete behar da: HAPOren aldaketa puntuala behin betiko onartzea eta
indarrean sartzea.

Sakoneta baserriaren goiko aldean dagoen belardia horren egungo jabeen ardiak larratzeko
erabili ahal izango da, baita jabetza Udalari transmititu ondoren ere, hirugarren
xedapeneko 2. atalean adierazitakoaren arabera, betiere jarduera hori eta jarduerak
dakarren lur-lagapena bateragarria bada arlo horretan indarrean dauden legezko
xedapenekin eta lurren erosketa justifikatzen duten kirol-jarduerekin.

Horretarako, Udalak hiru (3) hilabeteko epea izango du, lurraren jabetzaren transmisioa
formalizatzen den egunetik zenbatzen hasita, honako hauek aztertzeko eta jabeei
jakinarazteko: ea larratze-jarduera hori legez bideragarria den; bideragarria bada, jarduera
hori garatzeko jarritako baldintza materialak eta denborazkoak; jarduera hori behin betiko
amaitzeko baldintzak; eta justifikatutzat jotzen den beste edozein gai edo baldintza.

ERANSKINAK

Xabier Txurruka Fernandez jaunaren esku-hartzearen egiaztagiria.

............................................................... eta ....................eeeeee.. jaun-andreak
361, 751, 762, 2041, 1304 2528, 577, 2221, 2261 eta 2262 erregistro-finken titular direla
egiaztatzen duen dokumentazioa.

Planoak

1.- Sakoneta baserriko lurren eta eraikinen kokapena eta mugak.

2.- ASTIko egungo kirol-instalazioei lotutako lursailen kokapena eta mugak, bai eta
handitzeko egokiak izan daitezkeen beste batzuena eta Sakonetako bizitegi-
lurzatiarena ere.
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8.- EH BILDU UDAL TALDEAK AURKEZTUTAKO PROPOSAMENA:

- Zaintza ekosistemaren diagnostiko integrala abiaraztearen aldeko mozioa.
Espedientea: 202600010001

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=8

Puntu honetan Vazquez andrea bileratik 20:07an atera eta bozketaren ondoren,
20:17an itzultzen da.

Ander Lukasek, EH-Bildu udal taldekoak, mozioa irakurri du.


http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=8%0D
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ZAINTZA EKOSISTEMAREN DIAGNOSTIKO INTEGRALA ABIARAZTEKO
MOZIOA

Zaintza gure herritarren eguneroko bizitzaren funtsezko elementua da, eta gero eta
erronka handiagoa bihurtzen ari da udalentzat. Biztanleriaren zahartzea, familia-
ereduen aldaketa, lan-erritmo berriak eta bakardade egoeren gorakada direla medio,
zaintza ez da jada soilik familia edo esparru pribatuan konpontzen den auzia; politika
publikoen ardatz nagusietako bat da.

Gipuzkoako hainbat udalerrik azken urteetan urrats sendoak eman dituzte norabide
horretan. Pasaian, Gipuzkoako Foru Aldundiarekin elkarlanean eta Zaintza HerriLab
egitasmoaren barruan, tokiko zaintza-ekosistema lantzen ari dira, zerbitzu publikoak,
komunitarioak eta soziosanitarioak hobeto koordinatzeko. Gure Gizarte Zerbitzuen
Zonaldeko bileretan parte diren Orio eta Azpeitia, edo Gipuzkoako beste eskualdetan
Elgoibar edo Zumarraga bezalako herriek ere antzeko prozesuak garatu dituzte,
bakoitzak bere errealitatera egokituta, eta horrek aukera eman die zaintza-beharrak
hobeto ezagutzeko eta politika eraginkorragoak diseinatzeko. Tolosan, berriz, Zaintza
Ekosistemaren Diagnostiko Partekatua egin dute, ikuspegi zabal batekin: adinekoak ez
ezik, haurrak, nerabeak, gazteak, desgaitasuna edo mendekotasuna duten pertsonak
eta komunitate-sareak kontuan hartuta.

Esperientzia horiek guztiek erakusten dute gauza bera: zaintza-politikak egoki
garatzeko ezinbestekoa dela wudalerriko egoeraren diagnostiko zehatza izatea.
Diagnostikorik gabe, zaila da jakitea zein diren benetako beharrak, nola banatzen diren
zaintza-kargak —bereziki genero-ikuspegitik—, =zer baliabide dauden, nola
funtzionatzen duten eta non dauden hutsune nagusiak.

Zarautzen ere erronka horiek guztiak bizi ditugu. Zahartzea gero eta nabarmenagoa
da, mendekotasun egoerak ugaritzen ari dira, eta zaintza-lanen zama, oraindik ere,
neurri handi batean emakumeen gain erortzen da. Udal zerbitzuek gero eta eskaera
handiagoa dute, eta askotan ikuspegi integrala eta koordinatua falta da. Horregatik,
Gipuzkoako Foru Aldundiak bultzatzen ari den zaintza-eredu komunitario eta
integratuaren ildotik, uste dugu ezinbestekoa dela Zarautzen ere zaintza-diagnostiko
integral bat egitea, herriko errealitatea modu objektiboan eta partekatuan ezagutzeko.

Diagnostiko honek ez luke helburu teorikoa soilik izango; tresna praktikoa izan
beharko luke, etorkizuneko erabaki politikoak, aurrekontuak eta zerbitzuen plangintza
modu arduratsuan egiteko. Era berean, aukera emango luke komunitatea aktibatzeko,
herritarren ahotsa jasotzeko eta zaintza duin, bidezko eta komunitario baterantz
urratsak emateko.

Horregatik guztiagatik, mozio honen bidez honako eskaerak egiten ditugu:

1. Zarauzko udalerrian zaintza-diagnostiko integral bat abiaraztea, genero-
ikuspegia eta ikuspegi komunitarioa txertatuta.

2. Prozesua egiteko baliabide tekniko egokiak jartzea, barne-lantalde baten edo
kanpokontratazio espezializatu baten bidez.
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3. Diagnostikoa amaitutakoan, horren emaitzetan oinarrituta, Zarauzko Zaintza
Plan Estrategikoa lantzeko proposamena aurkeztea.

Gaia eztabaidatu ondoren, mozioa bozkatu da. Hona hemen emaitza:

Aldeko botoak: 20 : 10 EAJ-PNV, 1 PSE-EE, 9 EH Bildu
Kontrako botoak: | —
Abstentzioak: —

Horrenbestez, EH-Bildu udal taldekoak aurkeztutako mozioa aho batez
onartzea ERABAKI DU Udalbatzarrak.

9.- ESKARI-GALDERAK

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=9

Puntu honetan hasieran Vazquez andrea bileratik atera da.
- Zarautz zona tentsionatua izendatzeko mozioa:

Illarramendi zinegotziak gogorazi du 2025eko otsaileko Osoko Bilkuran onartu
zela Zarautz zona tentsionatua izendatzeko mozioa, eta galdetu du zergatik EAJ udal
taldeak ez duen ezer egin eta ez duen gaia lehentasunezkotzat jo. Murua zinegotziak
ildo beretik azaldu du bere kezka, eta gaineratu du apartamentu turistikoen moratoria
bi urtekoa dela eta dagoeneko bat pasa dela, beraz gaia lehentasunezkotzat hartzeko
eskatu du.

Oiarbide andreak adierazi du Hirigintza departamentua lanez gainezka
dagoela, lehentasun asko markatuak dituela, eta uda partean helduko diotela mozioari.

Alkateak gaineratu du etxebizitzaren gaia eta erantzunkizunak mahai gainean
jartzea nahi bada, 2018an orduko etxebizitza sailburuarekin Lanpardo garatzeko
hitzarmena sinatu zuela, eta duela bi urte eta erdi, Iritako lurrak eskaini zirela, eta
hitzarmena 2025etik sinatzeko dagoela. Pentsatzen duela Zarauzko Udalean bezala,
Eusko Jaurlaritzako etxebizitza sailan lan asko dutela. PSEko zinegotziari zuzendu zaio
eta eskatu dio EAJren aldetik helaraztea Jaurlaritzako etxebizitza sailari Irita garatzea
presazkoa dela. Presazkoa dela Lanpardo eta Irita bultzatzea, eta erabakia noiz eta non
hartzea PSEren esku dagoela.

- Urola Kosta Mankomunitateari Garbigunea zabaltzeko eskaera:
Alkateak azaldu du Urola Kosta Mankomunitateak orain dela bi urte eta bi

hilabete Garbigunea zabaltzera zioala esan ziela. EH Bilduri eskatu dio ahal duen
guztia egin dezala Garbigunearen irekierarako.
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Arozena jaunak erantzun dio azalpenak eman beharreko tokian eman zaizkiola,
eta Jaurlaritza ia urtebete egon dela Ingurumen baimen bakarra ematen hiru hilabeteko
gauza zenean. Duela pare bat egunez geroztik irekiera baimenerako paper guztiak
Udalaren esku daudela.

Azkenik, batzarburu jaunak hala aginduta, osoko bilkurari amaiera eman diote,
arratsaldeko zortziak eta berrogeita hamaseian, eta nik, idazkari akzidentalak, horren
guztiaren fede ematen dut.
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ACTA N? 3 DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DE LA
CORPORACION EL DiA 26 DE FEBRERO DE 2026

En el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial de la Villa de Zarautz y siendo
las diecinueve horas del dia 26 de febrero de 2026, se retine el Pleno de la Corporacién,
al objeto de celebrar la sesion ordinaria previamente convocada para estos dia y hora.

Asisten los Sres. Concejales que a continuacion se indican:

Presidente

Concejales

D. Xabier Txurruka Fernandez

D?. Garbifie Oiarbide Iruretagoiena
D?. Irune Urbieta Alberdi

D. Jesus Arana Gomez

D. Iban San Martin Hernandez

D?. Leire Arana Olabarrieta

D. Iker Basurko De Miguel

D. Gervasio Gabirondo Fernandez
D?. Estibaliz Agirre Uranga

D? Naiara Mendivil Ayerza

D?. Itziar Murua Uria

D. Ion Arozena Eizagirre

D?. Ainara Landa Argote

D. Mikel Agirre Etxaniz

D?. Ainhize Larramendi Larrarte
D. Ander Lucas Aranceta

D. Jesus Goikoetxea Balentziaga
D?. Eider Gurrutxaga Larrafaga
D?. Garazi Olaizola [rureta

D?. Gloria Vazquez Herranz

D. Inaxio Illarramendi Lizarreta

Secretario accidental D. Xabier Aranburu Soldevilla

Interventora en funciones D?. Itziar Kortabarria Garitano

Abierta la sesion, se inicia el estudio y debate de los asuntos incluidos en el

Orden del Dia.

ORDEN DEL DIA

1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE 29 DE ENERO DE 2026:

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=1
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Es aprobada, por unanimidad, sin enmienda alguna.

2.- CONTROL DE LOS DECRETOS DE LA ALCALDIA

— del 26 de enero de 2026 al 20 de febrero de 2026

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=2

La Corporacion tiene conocimiento de los decretos dictados por la Alcaldia en
el periodo del 26 de enero de 2026 al 20 de febrero de 2026.

3.- CONTROL DE LOS ACUERDOS DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

— del 26 de enero de 2026 al 16 de febrero de 2026

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=3

La Corporacion tiene conocimiento de los acuerdos adoptados por la Junta de
gobierno local en el periodo del 26 de enero de 2026 al 16 de febrero de 2026.

4.- INFORMAZIOA: FINANTZA ETA AURREKONTUEI BURUZ:
— 2025¢ko 4. hiruhilekoa.

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=4

Udalbatzak jakin berri du 2025eko laugarren hiruhileko finantza eta
aurrekontuei buruzko informazioa, alkate jaunak aurkeztu duena, abenduaren 19ko
21/2003 Foru Arauak, Gipuzkoako Lurralde Historikoko Toki Erakundeen
aurrekontuei buruzkoak, xedatutakoaren arabera.

5.- INFORMAZIOA: ORDAINKETAKO BATEZ BESTEKO EPEARI BURUZ:
— 2025¢eko 4. hiruhilekoa.

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/ ?pleno=20260226&punto=5

Halaber, Udalbatzari jakitera eman zaio 2025eko laugarren hiruhileko
ordainketako batez besteko epeari buruzko informazioa, alkate jaunak aurkeztu duena,
abenduaren 19ko 21/2003 Foru Arauak, Gipuzkoako Lurralde Historikoko Toki
Erakundeen aurrekontuei buruzkoak, xedatutakoaren arabera.
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6.- DESETIMACION DEL RECURSO DE REPOSICION PRESENTADO
CONTRA EL ACUERDO DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2025 DE ADJUDICACION
DEL CONCURSO PARA LA ENAJENACION POR EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO DE LAS PARCELAS 1 Y 3 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO DEL
AMBITO OD 17.3 AMILLUBI QUE INTEGRAN EL PATRIMONIO MUNICIPAL
DEL SUELO

Expediente: 20251K200019

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=6

Tras la lectura del borrador de acuerdo, se somete a debate y votacion la
propuesta, obteniéndose el siguiente resultado:

Votos afirmativos :12 i 10 EAJ-PNV, 2 PSE-EE
Votos negativos —
Abstenciones 9 9 EH Bildu

En consecuencia, y por la mayoria sefialada, el Pleno del Ayuntamiento adopta
el siguiente acuerdo:

Por acuerdo del Pleno municipal de fecha 27 de noviembre de 2025 se adjudicé
el concurso para la enajenacion mediante procedimiento abierto de las parcelas 1 y 3
del complejo inmobiliario del ambito de ordenacién definida OD 17.3 Amillubi, a la
oferta presentada por la UTE formada por Viuda de Sainz, S.L., Urbelan empresa
constructora S.A.U. y Promociones Leku Eder, S.A.

Dentro del plazo legal concedido, por la empresa Amenabar Etxegintza Berria,
S.L. se presenté con fecha 22 de diciembre recurso de reposiciéon frente a dicho
acuerdo. En dicho recurso solicité también la adopcion de la medida cautelar de
suspension del procedimiento durante la tramitacion del recurso de reposicion.

Se dio traslado de dicho recurso, asi como de la solicitud de suspension a la
UTE adjudicataria, la cual con fecha 12 de enero present6 escrito en el que se oponia a
la suspension solicitada. No ha presentado otras alegaciones.

Mediante acuerdo de 19 de enero, el Pleno denegd la medida cautelar de
suspension provisional de la ejecucién del acuerdo objeto de recurso.

Por altimo, el 21 de enero de 2026 Amenabar Etxegintza Berria, S.L. present6 un
escrito denominado: alegaciones complementarias al recurso de reposicion.

El arquitecto municipal ha emitido informe sobre las alegaciones técnicas que
realiza el recurso. Asimismo, se ha solicitado informe juridico del recurso al bufete BSK
Legal & Fiscal Asociados SLP y se ha elaborado un informe juridico del Secretario
Municipal accidental y el TAG de Urbanismo. Estos informes obrantes en el expediente
sirven de motivacion al presente acuerdo.
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De los informes emitidos se desprende que:

— El objeto del concurso adjudicado es un negocio patrimonial de
compraventa y como tal sujeto en primera instancia a la normativa de
patrimonio de las administraciones y al propio Pliego.

— El recurso solicita la exclusion de la otra oferta presentada alegando causas
no previstas en el Pliego con tal efecto. El Pliego prevé que cuando una
oferta no desarrolla un extremo o lo hace de modo inadecuado, la
consecuencia no es la exclusiéon automdtica, sino su reflejo en la
puntuacion, incluida la asignacioén de 0 puntos al subcriterio afectado.

— Una parte sustancial del recurso se apoya en supuestos incumplimientos
del Pliego o de la normativa aplicable, por el Anteproyecto presentado con
la oferta de la UTE adjudicataria. El informe técnico municipal analiza
todos los incumplimientos alegados, y concluye que en unos casos no se ha
producido dicho incumplimiento, y en otros casos son cuestiones que han
sido tenidas en cuenta en la valoracién y puntuacién de las ofertas, y que
son propias del nivel de definicién de un Anteproyecto. Recuérdese que el
anteproyecto de obra tiene como objeto «proporcionar una primera imagen
global de la obra y un avance de presupuesto» (punto 1.4.2 del Real Decreto
2512/1977, de 17 de junio.

Finalmente, no se ha acreditado la existencia de trato de favor a la UTE
adjudicataria ni concurren elementos que justifiquen su exclusién para salvaguardar la
libre competencia o la igualdad de trato.

En cuanto al escrito denominado como de alegaciones complementarias no
debe tomarse en consideracién, por su cardcter intempestivo -art. 116 d), en relaciéon
con el art. 118.3, ambos de la LPAC-39/2015.

Teniendo en cuenta lo expuesto, a la vista de la documentacién obrante en el
expediente y previo dictamen favorable de la Comisiéon Informativa de territorio, el
Pleno Municipal por mayoria ACUERDA:

Unico.- DESESTIMAR el recurso de reposicién presentado contra el acuerdo de
27 de noviembre de 2025 de adjudicacién del concurso para la enajenacion por el
procedimiento abierto de las parcelas 1 y 3 del complejo inmobiliario del &mbito OD
17.3 AMILLUBL

7.- CONVENIO URBANISTICO PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS
DEL CASERIO SAKONETA PARA LA AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO DE ASTI

Expediente: 2025H9890002

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=7
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En este punto la sefiora Vazquez sale de la reunion a las 19:31 y se reincorpora a
las 19:36.

Tras la lectura del borrador del acuerdo, se somete a debate por los grupos
politicos. Seguidamente, se vota la propuesta, obteniéndose el siguiente resultado:

Votos afirmativos :12 : 10 EAJ-PNV, 2 PSE-EE
Votos negativos
Abstenciones —  9EH Bildu

En consecuencia, y por la mayoria sefialada, el Pleno del Ayuntamiento adopta
el siguiente acuerdo:

Los hermanos Goicoechea Rezabal, tras negociar con el Ayuntamiento, presentaron en
octubre de 2025 una propuesta de convenio urbanistico.

El convenio se refiere en primer lugar a la ordenacién urbanistica a aprobar para
posibilitar la ampliaciéon del equipamiento deportivo en esos terrenos, asi como para
cambiar la clasificacién del solar del edificio del caserio. Por otro lado, establece las
condiciones para la adquisicion de los terrenos por parte del Ayuntamiento, una vez
aprobada la nueva ordenacién urbanistica.

El Pleno del Ayuntamiento, mediante acuerdo adoptado en sesién celebrada el 4 de
diciembre de 2025, acordé someterlo a informacién publica. El texto integro ha sido
publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, de 5 de enero de 2026. Resultando que
durante el periodo de informacién publica que concluy6 el 3 de febrero con una
duracion de 20 dias hébiles, no se han presentado alegaciones.

La interventora municipal ha informado que existe el crédito suficiente para aprobar el
convenio.

Previo informe del Departamento de Urbanismo y Medio Ambiente y de acuerdo con
lo dispuesto en la disposiciéon adicional séptima de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo, el Pleno del Ayuntamiento por mayoria ACUERDA:

Primero.- APROBAR el convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento de
Zarautz y la propiedad del caserio Sakoneta para la adquisicién de terrenos de dicho
caserio con la finalidad de ampliar el equipamiento deportivo de Asti.

Segundo.- Indicar que una vez aprobado el convenio urbanistico serd necesario el
cumplimiento de las siguientes condiciones para su firma:

- Que los suscribientes hayan adquirido la condicién de titulares registrales
de las fincas objeto del convenio.

- Que por el Ayuntamiento se abone simultdneamente la prima recogida en la
clausula segunda.

- Que se adopte el acuerdo de formulacién de la Modificaciéon puntual del
PGOU.
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Tercero.- La Alcaldia tendra la facultad de suscribir el convenio, en representacion del
Ayuntamiento.

CONVENIO URBANISTICO PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS DEL CASERIO
SAKONETA PARA LA AMPLIACION DEL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO DE ASTI.

En Zarautz, a ...... de......... de 2026,

REUNIDOS

De una parte, D. XABIER TXURRUKA FERNANDEZ. Acttia en su condicion de Alcalde del
Ayuntamiento de Zarautz, en representacion de esta entidad; en el Anexo 1 adjunto a este
convenio se incluye documentacién acreditativa de dichas condicién y representacion.

De otra:

* D , mayor de edad, vecino de Zarautz (calle
............................... ) y DNIntmero ......................

oDl , mayor de edad, vecino de Zarautz (calle
............................... ) vy DNIntmero ......................

* D , mayor de edad, vecino de Zarautz (calle

............................... ) y DNIndmero ......................

Todos ellos actdan en su propio nombre y derecho, en su condiciéon de los propietarios de los
terrenos y edificaciones afectados por este convenio. En el Anexo 2 adjunto a este convenio se
incluye documentacién acreditativa de dicha propiedad y, en concreto, copias de las
certificaciones del Registro de la Propiedad referentes a las fincas registrales 361, 751, 762, 2041,
1304, 2528, 577, 2221, 2261 y 2262.

Ambas partes se reconocen capacidad legal para formular y suscribir este convenio, y con ese
fin exponen los siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- Mediante acuerdo de 13 de febrero de 2008, el Ayuntamiento de Zarautz aprob6
definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el municipio.

Ese Plan delimita, entre otros, el ambito “18. Complejo Deportivo de ASTI”, de 55.134 m? de
superficie, y determina su régimen urbanistico, de conformidad con las previsiones siguientes:

*  Clasificacién y categorizacién urbanistica de los terrenos: suelo urbano consolidado.

Se destina, de manera predominante a usos de equipamiento deportivo, integrados en la
red de sistemas generales del municipio.

Los usos anteriores se complementan con espacios libres y zonas verdes urbanos, asi como
con redes viarias, incluida la de acceso al &mbito.

Se determina que, en el supuesto de resultar necesaria la incorporacion de nuevos terrenos
para la ampliacién o reposicion, en su caso, de las instalaciones deportivas, tal necesidad deberdi
justificarse y regularse a través de un Plan Especial para el desarrollo de este equipamiento, cuyo

*



ESKUa78b31bb- c944- 4534- 8eeb- 8a22df f €5306

ambito podrd abarcar terrenos clasificados como no urbanizables en el entorno de la actual zona
deportiva.

Segundo.- La ampliacién de las actuales instalaciones deportivas de ASTI es una necesidad
detectada desde hace ya tiempo. La respuesta a las demandas existentes en el municipio lo
requiere.

Para ello, el Ayuntamiento de Zarautz tiene previsto promover el proceso de formulacion,
elaboracién y tramitacion de una Modificacion puntual del vigente Plan General de Ordenacién
Urbana. Se prevé su adecuacion, entre otros, a los objetivos y criterios generales mencionados
en el antecedente cuarto.

El carédcter urbanisticamente estructural de las referidas instalaciones deportivas justifica la
formulacién de dicha Modificacién del PGOU.

Tercero.- D. ....... , D ....y D. ..., firmantes de este convenio, son propietarios de los terrenos y
edificaciones situados en las inmediaciones de las actuales instalaciones deportivas de ASTI e
identificados y delimitados en el plano 1 incluido en el Anexo 3 adjunto a este convenio. La
superficie total de esos terrenos se estima en 27.654 m2 En todo caso, sus caracteristicas y sus
condicionantes, asi como su adecuacién a los criterios y objetivos expuestos en el antecedente
Cuarto referidos a la Modificaciéon puntual del PGOU mencionado en él, justifican la
diferenciacién de las dos situaciones siguientes:

1.- Terrenos situados en las inmediaciones del caserio Sakoneta y de los restantes edificios
ubicados en ese entorno, directamente vinculados a ellos a los efectos de su uso y disfrute.
Su superficie se estima en 3.000 m2. Su emplazamiento y delimitacién es la reflejada en el
plano 1 incluido en el Anexo 3 adjunto a este convenio (parcela 2 del plano), sin perjuicio
de su reajuste conforme a lo expuesto en el apartado 2 del antecedente Cuarto.

2.- Terrenos restantes. Su superficie se estima en 24.654 m?2. Su emplazamiento y delimitacién
es la reflejada en el plano 1 incluido en el Anexo 3 adjunto a este convenio (parcela 1 del
plano).

En el plano 2 incluido en el Anexo 3 se delimitan los terrenos anteriores, junto con los
vinculados a las actuales instalaciones deportivas de ASTI y otros que pudieran ser asimismo
adecuados para su ampliacion.

Cuarto.- En atencién a lo indicado en el antecedente Segundo, el Ayuntamiento de Zarautz
tiene prevista la promociéon de una Modificacion puntual del vigente Plan General de
Ordenaciéon Urbana para dar respuesta a las demandas de ampliacién de las actuales
instalaciones deportivas de ASTI. Se prevé, en concreto, su adecuacién, entre otros, a los
objetivos y criterios generales siguientes:

1.- Determinacién de las previsiones de ordenacién urbanistica necesarias para la ampliacién
de las actuales instalaciones deportivas de ASTI, incluidas las relacionadas con las
cuestiones siguientes:

A.- Identificacion y delimitaciéon de los terrenos adecuados para ello, en atencién a su

continuacién y/o vinculacién respecto de las instalaciones actuales, su orografia, su
idoneidad para fines deportivos, etc.
A ese respecto cabe indicar que los terrenos mencionados en el apartado 2 del
antecedente Tercero, junto con los restantes que se determinen en la propia
Modificacién del POGU, son adecuados para ello. En todo caso, la precisa y definitiva
identificacién y delimitacién de los terrenos destinados a los citados objetivos
deportivos seran los que se determinen en dicha Modificacién.
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B.- Determinacion de las directrices reguladoras del tipo de instalaciones deportivas a
implantar.

Determinacién del régimen urbanistico de otros terrenos y edificaciones existentes en el
entorno afectado y cuyo emplazamiento justifica su inclusiéon en el ambito de la
mencionada Modificacién del PGOU.

Se incluyen entre ellos los terrenos y edificios mencionados en el apartado 1 del

antecedente Tercero. Su delimitacion es, en principio, la reflejada en el plano 1 incluido en

el Anexo 3 adjunto a este convenio. En todo caso, esa delimitacién podré ser reajustada por
la citada Modificaciéon del PGOU por razones relacionadas con la consecucién de los
objetivos que justifican su formulacion, asi como con la debida y justificada determinacién
de las previsiones de ordenacién urbanistica del conjunto del &mbito afectado por ella.

Esos reajustes podran incidir en otros terrenos afectados por dicha Modificacién situados

en el entorno; en este caso, se determinaran las medidas que, en su caso y a modo de

compensacion o permuta, se estimen adecuadas.

Se prevé la adecuacién de su régimen urbanistico, entre otras, a las previsiones siguientes:

A.- Calificacién urbanistica de los terrenos como parcela residencial (de la modalidad
denominada uso 5 Tipo 2 u otra asimilable, compatible con la implantacién de una
edificacién o un conjunto edificatorio con, como méximo, ocho viviendas).

B.- Consolidacién de la edificabilidad urbanistica existente sobre rasante, estimada en 800
m?(t). Toda ella se destina a uso residencial.

Esa edificabilidad se complementa con la prevista bajo rasante, que determine la
Modificacién del PGOU.

C.- Determinaciéon de los parametros edificatorios (alineaciones, rasantes, nimero de
plantas, altura de la edificacién, etc.) de las edificaciones autorizadas de manera que
resulte posible cualquiera de estas alternativas:

*  Mantenimiento de las edificaciones actuales.

Derribo y sustitucién de las edificaciones actuales por otras adaptadas a los

pardmetros edificatorios sustitutorios que se determinen en la Modificacién del

PGOU.

Construccién parcial de nuevas edificaciones, manteniendo asimismo parte de las

actuales, dentro de la edificabilidad maxima permitida.

D.- Determinacién del régimen de parcelacion de los terrenos afectados de manera que
pueda configurarse con ellos una o mdas parcelas urbanisticas auténomas y
diferenciadas.

E.- Clasificacién y categorizaciéon urbanistica de los terrenos como suelo urbano
consolidado.

*

Determinacién de las condiciones de ejecucion y gestion de las previsiones mencionadas en

los apartados 1y 2. En concreto, sus caracteristicas y condicionantes justifican:

A.- La gestion y ejecucion publica de las previsiones del apartado 1. Para ello, en la citada
Modificacién puntual del PGOU se determinaran los criterios de intervencién que se
estimen adecuados.

B.- La gestion y ejecucion privada de las propuestas de ordenacién urbanistica expuestas
en el apartado 2 por parte de los propietarios de los terrenos y edificaciones afectados.

Quinto.- En atencién a lo expuesto en los antecedentes anteriores, ambas partes, de comdn
acuerdo, han estimado conveniente la formulacién y suscripcion de este convenio de
conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES
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Primera.- Opcién de compraventa o transmisién del terreno mencionado en el apartado
2 del antecedente Tercero.

1.- D...,D*....yD.... se comprometen a vender y a transmitir al Ayuntamiento de Zarautz la
titularidad, en pleno dominio y libre de cargas, del terreno de su propiedad, de 24.654 m?
de superficie, mencionado en el apartado 2 del antecedente Tercero.

2.- El Ayuntamiento de Zarautz se compromete a comprar y adquirir dicho terreno en
propiedad.

3.- La compraventa del terreno se adecuard a las condiciones establecidas en las
Estipulaciones siguientes de este convenio.

4.- Esta opciéon de compra podré inscribirse en el Registro de la propiedad a demanda de
cualquiera de las partes.

Segunda.- Precio de la compraventa y/o transmision. Forma de abono. Otras
condiciones.

1.- El precio de la compraventa se fija en un total de 1.600.000 euros, que incluyen el valor
econémico del terreno y la indemnizacién por cese de actividad.

2.- De conformidad con lo indicado en los antecedentes de este convenio, la ampliacién de las
instalaciones deportivas de ASTI justifica la adquisicién por el Ayuntamiento de Zarautz
del terreno mencionado en la Estipulaciéon Primera.

Debido a ello, dicha adquisicién ha de entenderse realizada en el contexto de la gestiéon

publica a promover por el Ayuntamiento para la consecucién del objetivo anterior.

3.- Elcitado precio serd abonado en las condiciones siguientes:

A.- El10% del citado precio de compraventa (160.000 €), simultdneamente a la suscripcién
de esta opcién de compraventa o transmision. El abono de esa cantidad se considerara
equivalente al abono de la prima de la opcién de la compraventa o transmision.

B.- El resto del mencionado precio de compraventa (1.440.000 €), simultdneamente a la

formalizacién de la compraventa o transmisién, mediante la emisién bien de la
correspondiente escritura ptblica, bien de otro tipo de documento adecuado para ello,
conforme a lo indicado en la Estipulacion Tercera.
Esa cantidad serd incrementada en el momento de la firma de esa escritura o
documento, conforme al IPC de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco; para la
determinacién de ese incremento se tomara como fecha de referencia diciembre de
2025.

4.- La totalidad de los gastos derivados de la compraventa o transmisiéon (formalizacién de
escritura, inscripcion registral, impuestos...) seran abonados por la parte compradora.

5.- Lacompraventa o transmisién queda sujeta, asimismo, a las condiciones establecidas en las
Estipulaciones siguientes.

Tercera.- Suscripcion de este documento y formalizacién de la transmisién de la
propiedad del terreno mencionado en la Estipulaciéon Primera.

1.- Este documento sera suscrito simultdneamente y/o con posterioridad a la adopcion por el
Ayuntamiento del acuerdo de formulacién de la Modificaciéon puntual del PGOU
mencionada en los antecedentes Segundo y Cuarto.

2.- La transmisiéon de la propiedad del terreno mencionado en la Estipulacién Primera sera
formalizada con posterioridad a la aprobacién definitiva y entrada en vigor de la citada
Modificacién puntual del PGOU, de la manera que, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia, se estime adecuada a ese
respecto.
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Se procedera a la formalizacion de la compraventa o transmisiéon en el plazo maximo de
dos meses contados a partir de la aprobacién definitiva y entrada en vigor de la referida
Modificacién del PGOU.

Cuarta.- Régimen urbanistico de los terrenos mencionados en el apartado 2 del

1.-

2.-

antecedente Tercero. Otras condiciones.

El régimen urbanistico de esos terrenos y su ejecuciéon se adecuard a las previsiones
expuestas en el apartado 2 del antecedente Cuarto.

Simultdneamente a la proyeccién y ejecucion de los servicios de urbanizacién a acometer
para la ampliacién de las instalaciones deportivas de ASTI se procedera a la proyeccién y
ejecucion de los requeridos por el desarrollo urbanistico-edificatorio de los terrenos del
apartado anterior hasta su conexién con estos, de manera que desde su interior pueda
acometerse la misma. En ese contexto:

*  Los gastos de proyecciéon y ejecucion de esos servicios hasta su conexién con los
citados terrenos seran abonados por el Ayuntamiento de Zarautz.

Los gastos de proyeccién y ejecuciéon de dichos servicios dentro de los citados terrenos
serdn abonados por sus propietarios.

Las obras y actuaciones necesarias para el cierre de dichos terrenos serdn proyectadas,
ejecutadas y abonadas por el Ayuntamiento. En todo caso, su proyeccién (condiciones
materiales del cierre, altura, acceso a los terrenos, etc.) se adecuara a las medidas que
las dos partes determinen de comun acuerdo.

Quinta.- Tramitacién y aprobacién de este convenio. Caracter juridico.

1.-

La tramitacién y aprobacion de este convenio se adecuard a las previsiones establecidas en
la legislacion urbanistica vigente, incluidas las contenidas en la Disposicién Adicional
Séptima de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

De conformidad con lo establecido en esa legislacién, el convenio tiene un carécter juridico-
administrativa y su tramitacién y aprobacién se adecuara a los criterios determinados en
las disposiciones legales vigentes en la materia.

Sexta.- Otras previsiones. Condiciones de validez y vigencia de este convenio.

1.-

El plazo para la elaboracién, tramitacién y aprobacion definitiva de la Modificacién
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana mencionada en este convenio se fija en
tres afios contado desde la suscripcion de este convenio. Dicho plazo podra ser prorrogado
por razones debidamente justificadas.

La validez y vigencia de este convenio y de sus previsiones se condiciona a la aprobacion
definitiva y entrada en vigor de la referida Modificacién puntual del PGOU.

El prado situado en la parte superior del caserio Sakoneta podra ser utilizado para el
pastoreo de las ovejas de los propietarios actuales de dicho prado, incluso con
posterioridad a la formalizacién de la transmisién de su propiedad al Ayuntamiento,
conforme a lo indicado en la Estipulaciéon Tercera (apartado 2), siempre que dicha
actividad y la cesiéon del terreno que eso implica sea: acorde con las previsiones
establecidas en las disposiciones legales vigentes en la materia; compatible con el
desarrollo de las actividades deportivas que justifican su adquisiciéon por el Ayuntamiento.
Para ello, el Ayuntamiento analizard y comunicara a los citados propietarios, en el plazo de
tres (3) meses contados a partir de la formalizacién de la mencionada transmisiéon de la
propiedad del terreno: la viabilidad legal de la referida actividad de pastoreo; las
condiciones materiales y temporales de desarrollo de esa actividad, en el supuesto de ser
viable; las condiciones de finalizacién definitiva de dicha actividad; cualesquiera otras
cuestiones o condiciones que se estimen justificadas.
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ANEXOS

Acreditacion de la intervencion de D. Xabier Txurruka Fernandez.

Documentacion acreditativa de la titularidad de D. ........ooeviienat... ,D% ....YD. .. de
las fincas registrales 361, 751, 762, 2041, 1304, 2528, 577, 2221, 2261 y 2262.

Planos.

1.- Emplazamiento y delimitacién de terrenos y edificaciones del caserio Sakoneta.

2.- Emplazamiento y delimitacién de terrenos vinculados a las actuales instalaciones
deportivas de ASTI, asi como de otros que pudieran ser adecuados para su ampliacién
y de la parcela residencial de Sakoneta.
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8.- PROPUESTA DEL GRUPO MUNICIPAL EH BILDU:

- Zaintza ekosistemaren diagnostiko integrala abiaraztearen aldeko mozioa.
Expediente: 202600010001

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=8

En este punto la sefiora Vazquez sale de la reunién a las 20:07 y se reincorpora
tras la votacién a las 20:17.

Ander Lukas del grupo municipal EH-Bildu procede a leer la propuesta.


http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=8%0D
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ZAINTZA EKOSISTEMAREN DIAGNOSTIKO INTEGRALA ABIARAZTEKO
MOZIOA

Zaintza gure herritarren eguneroko bizitzaren funtsezko elementua da, eta gero eta
erronka handiagoa bihurtzen ari da udalentzat. Biztanleriaren zahartzea, familia-
ereduen aldaketa, lan-erritmo berriak eta bakardade egoeren gorakada direla medio,
zaintza ez da jada soilik familia edo esparru pribatuan konpontzen den auzia; politika
publikoen ardatz nagusietako bat da.

Gipuzkoako hainbat udalerrik azken urteetan urrats sendoak eman dituzte norabide
horretan. Pasaian, Gipuzkoako Foru Aldundiarekin elkarlanean eta Zaintza HerriLab
egitasmoaren barruan, tokiko zaintza-ekosistema lantzen ari dira, zerbitzu publikoak,
komunitarioak eta soziosanitarioak hobeto koordinatzeko. Gure Gizarte Zerbitzuen
Zonaldeko bileretan parte diren Orio eta Azpeitia, edo Gipuzkoako beste eskualdetan
Elgoibar edo Zumarraga bezalako herriek ere antzeko prozesuak garatu dituzte,
bakoitzak bere errealitatera egokituta, eta horrek aukera eman die zaintza-beharrak
hobeto ezagutzeko eta politika eraginkorragoak diseinatzeko. Tolosan, berriz, Zaintza
Ekosistemaren Diagnostiko Partekatua egin dute, ikuspegi zabal batekin: adinekoak ez
ezik, haurrak, nerabeak, gazteak, desgaitasuna edo mendekotasuna duten pertsonak
eta komunitate-sareak kontuan hartuta.

Esperientzia horiek guztiek erakusten dute gauza bera: zaintza-politikak egoki
garatzeko ezinbestekoa dela wudalerriko egoeraren diagnostiko zehatza izatea.
Diagnostikorik gabe, zaila da jakitea zein diren benetako beharrak, nola banatzen diren
zaintza-kargak —bereziki genero-ikuspegitik—, =zer baliabide dauden, nola
funtzionatzen duten eta non dauden hutsune nagusiak.

Zarautzen ere erronka horiek guztiak bizi ditugu. Zahartzea gero eta nabarmenagoa
da, mendekotasun egoerak ugaritzen ari dira, eta zaintza-lanen zama, oraindik ere,
neurri handi batean emakumeen gain erortzen da. Udal zerbitzuek gero eta eskaera
handiagoa dute, eta askotan ikuspegi integrala eta koordinatua falta da. Horregatik,
Gipuzkoako Foru Aldundiak bultzatzen ari den zaintza-eredu komunitario eta
integratuaren ildotik, uste dugu ezinbestekoa dela Zarautzen ere zaintza-diagnostiko
integral bat egitea, herriko errealitatea modu objektiboan eta partekatuan ezagutzeko.

Diagnostiko honek ez luke helburu teorikoa soilik izango; tresna praktikoa izan
beharko luke, etorkizuneko erabaki politikoak, aurrekontuak eta zerbitzuen plangintza
modu arduratsuan egiteko. Era berean, aukera emango luke komunitatea aktibatzeko,
herritarren ahotsa jasotzeko eta zaintza duin, bidezko eta komunitario baterantz
urratsak emateko.

Horregatik guztiagatik, mozio honen bidez honako eskaerak egiten ditugu:

1. Zarauzko udalerrian zaintza-diagnostiko integral bat abiaraztea, genero-
ikuspegia eta ikuspegi komunitarioa txertatuta.

2. Prozesua egiteko baliabide tekniko egokiak jartzea, barne-lantalde baten edo
kanpokontratazio espezializatu baten bidez.
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3. Diagnostikoa amaitutakoan, horren emaitzetan oinarrituta, Zarauzko Zaintza
Plan Estrategikoa lantzeko proposamena aurkeztea.

Debatido el asunto,

se somete la mocién a votacion. El resultado es el siguiente:

Votos afirmativos

20 i 10 EAJ-PNV, 1 PSE-EE, 9 EH Bildu

Votos negativos

Abstenciones

Por consiguiente,

la Corporacion Municipal, ACUERDA aprobar por

unanimidad la mocién presentada por el grupo municipal EH BILDU.

9.- RUEGOS Y PREGUNTAS

http:/ /bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=9

En este punto la sefiora Vazquez sale de la reunion.

Mocién de declaracion de zona tensionada de Zarautz:

El concejal Illarramendi recuerda que en el Pleno de febrero de 2025 se
aprobo la mocion para la designaciéon de Zarautz como zona tensionada y
pregunta por qué el grupo municipal PNV no ha hecho nada y no ha
considerado prioritario el tema. La concejala Murua muestra su
preocupaciéon en la misma linea y afiade que la moratoria de los
apartamentos turisticos es de dos afios y ya ha pasado uno, por lo que pide
que se considere el tema como prioritario.

La Sra. Oiarbide sefiala que el departamento de Urbanismo estd saturado
de trabajo, que tiene muchas prioridades marcadas, y que la mocién se
abordara durante el verano.

El Alcalde afiade que si se quiere que se ponga sobre la mesa el tema de la
vivienda y las responsabilidades, en 2018 firmé un convenio con el
entonces Consejero de Vivienda para el desarrollo de Lanpardo y hace dos
afos y medio, se ofrecieron los terrenos de Irita y el convenio estd
pendiente de firma desde 2025. Que piensa que al igual que en el
Ayuntamiento de Zarautz, en el departamento de vivienda del Gobierno
Vasco tienen mucho trabajo. Se dirige al concejal del PSE y le pide que
traslade por parte del PNV al departamento de vivienda del Gobierno la
urgencia del desarrollo de Irita. Que es urgente impulsar Lanpardo e Irita,
y que la decisiéon de cudndo y dénde esta en manos del PSE.

- Solicitud de apertura del Garbigune a la Mancomunidad Urola Kosta:


http://bideoakta.zarautz.eus/?pleno=20260226&punto=9%0D

El alcalde explica que la Mancomunidad Urola Kosta les dijo hace dos afios
y dos meses que iba a abrir el Garbigune. Pide a EH Bildu que haga todo lo
posible para dicha apertura.

El Sr. Arozena responde que las explicaciones se le han dado donde tenia
que dar y que el Gobierno ha estado casi un afio concediendo una tnica
autorizaciéon ambiental cuando era cosa de tres meses. Que desde hace un
par de dias todos los papeles para el permiso de apertura estan en manos
del Ayuntamiento.

Finalmente se da por finalizada la sesién siendo las veinte horas y cincuenta y
seis minutos, de lo que yo el Secretario accidental, doy fe.
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