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2025eko  EKAINAREN 16AN TOKIKO GOBERNU BATZARRAK
EGINDAKO OHIKO BILKURAREN AKTA 19 zk.

Udaletxeko batzar-aretoan, 2025eko ekainaren 16an, arratsaldeko ordu batean,
Tokiko Gobernu Batzarra bildu da, egun eta ordu horietarako aurretik deituta zegoen
ohiko bilkura egiteko.

Batzarkide hauek bertaratu dira:

Batzarburua JESUS ARANA GOMEZ JN.

Batzarkideak GARBINE OIARBIDE IRURETAGOIENA AND (EAJ/PNV)
IRUNE URBIETA ALBERDI AND. (EAJ/PNV)
IKER BASURKO DE MIGUEL JN. (EAJ/PNV)
GERVASIO GABIRONDO FERNANDEZ JN. (EAJ/PNV)

Idazkaria AMATA GORROTXATEGI ZUBIZARRETA AND.

Bilkurari hasiera emanda, eguneko aztergaia aztertu eta eztabaidatu ditu
Tokiko Gobernu Batzarrak.

EGUNEKO AZTERGAIAK

1.- AURREKO BILKURAREN AKTA ONESTEA

2025eko ekainaren 9ko bilkuraren akta aho batez onartu dute, zuzenketarik
egin gabe.

2.- 95 ETXEBIZITZA GAUZATZE PROIEKTUA ONARTZEA

10.2 areako-OR Salberdin-AD partzela (Salberdin kalea 5)
Espedientea: 2020H7300016

2023ko otsailaren 20an egindako bilkuran, Udaleko Tokiko Gobernu Batzarrak
obra-lizentzia eman zion UT Salberdin R14 enpresari 10.2 —OR Salberdin— areako
R14 partzelan eraikin bat egiteko.
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Gero, gauzatze-proiektua eta dokumentazio osagarria aurkeztu zuten.

Hirigintza eta Ingurumen Departamentuak eta Herrilan, Azpiegitura eta
Zerbitzuetako Departamentuak gauzatze-proiektuari buruzko txostenak egin dituzte.

Espedientea aztertu ondoren, Tokiko Gobernu Batzarrak, aho batez, honako
hau ERABAKI DU:

Lehena.- UT Salberdin R14 enpresak aurkeztutako gauzatze-proiektua

onartzea.

Bigarrena.- Jarraian zehaztuko diren baldintzak gehitzea 2023ko otsailaren
20an emandako obra-lizentziari.

Hirigintza eta Ingurumen Departamentuaren maiatzaren 16ko 0283/2025

txostenean eta maiatzaren 15eko 296/2025 txostenaren eranskinean zehaztutakoak

(akordioari erantsiko zaizkio).

15 eguneko epean honako hauek justifikatu beharko dira:

Estalkiko tximinia bakoitzari dagokion aireztapen mota eta EKT-OD-

HO3ren arabera tximinia bakoitzak bete behar dituen baldintzak. Altxaeretan
aireztapen hibridoaren baldintzak justifikatu direla dirudi, baina testuan
aireztapena mekanikoa dela adierazten da, eta, ondorioz, bete beharreko
distantziak beste batzuk dira.

Gainera, obra amaieran ondorengoak aurkeztu eta justifikatu beharko dira:

Behin betiko eraikineko proiektu osoa aurkeztu beharko da.
Eraikinak lehiaketan aurkeztutako bertsio hobetuaren proposamen

teknikoa betetzen duela justifikatu beharko da datu zehatzekin, bereziki
eraginkortasun energetikoaren atala, orain aurkeztutako eranskinean dauden
datuak obran zehar aldatu daitezkela adierazten baita.

dira.

-1 sotoan:

o Egitura elementuak ezin dira aparkaleku plazen gutxieneko
neurriak inbaditzen kokatu. Hori ez da betetzen 52 plaza irisgarrian.
Behin betiko kalifikazioa aurkeztu beharko da non agertzen den plaza
hori desafektatutako etxebizitza bati lotuta dagoela eta, ondorioz,
irisgarri izateari uzten diola.

o 3 ezkaratzaren alboko aireztapen-gelak bi ate ditu. Eskuinekoa
kendu edo bere ibilbideak 80 cm baino gutxiagoko estugunerik ez izatea
eskatzen da.

Estalkian ateratzen diren tximiniak fatxadako materialekin amaitu behar

R14ko eta R9ko zutabeen artean ez da hondar-espaziorik geratuko

karrerapean.
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o Lokaletan jarduerak jartzerakoan, kontuan hartuko da 2. ezkaratzaren
atearen eta ezkerreko lokalaren baoaren arteko distantziak suteen kanpo
hedapena bete behar duela.

Herrilan, Azpiegitura eta Zerbitzuetako Departamentuaren abenduaren 9ko
0674 /2024 txostenaren eranskinean zehaztutakoak (akordioari erantsiko zaizkio).

3.- MERCADONA. LEHEN ERABILERAKO LIZENTZIA EMATEA
Espedientea: 2023H7300007

2024ko urtarrilaren 23ko 0127 Dekretu bidez, jarduera-lizentzia eman zen.

2024ko urtarrilaren 29an egindako ohiko bilkuran, Tokiko Gobernu Batzarrak
obra-lizentzia eman zion Mercadona SL enpresari Aiziazpia kalea 4an pabiloi
komertzial bat eraikitzeko.

Sozietate sustatzaileak bukatu ditu pabiloia eraikitzeko obrak, eta lehen
erabilerako lizentzia eskatu du.

Hirigintza eta Ingurumen Departamentuak, Herrilan, Azpiegitura eta
Zerbitzuetako Departamentuak eta Mugikortasun arloak txostenak egin ondoren,
Tokiko Gobernu Batzarrak, aho batez, honako hau ERABAKI DU:

Lehenengoa.- Lehen erabilerako lizentzia ematea Aiziazpia kalea 4an
eraikitako pabiloi komertzialari (Abendafio industrialdeko 27. partzela).

Bigarrena.- Interesdunari adierazten zaio ondorengo zuzenketak egin beharko
direla, hilabeteko epean:

o Lehen solairuko Kklimatizagailuen kokapena jaistea eskatzen da;
estalkiaren gainean jarriko dira edo, gutxienez, estalkitik ahalik eta hurbilen.
Behin lanak eginda, argazkiak aurkeztu beharko dira.

o Bereziki babestutako 1 eskailerako aireztapenak EKT-OD-SS
dokumentuko SS2 atala (kanpotik hedatzea) beteko du aparkalekuko
sektorearekiko.

o Behe-solairuko 4. irteerako babes-hesiak honako hauek beteko ditu:

EKT-DB-ESI dokumentuko ESI1 ataleko 3.2 puntuko baldintzak eta 68/2000
Dekretuko III. eranskineko 5.3.3 puntuko ezaugarriak.
. “Kutxa bakarraren” guneko atea EI2 60-C5 izango da.

Hirugarrena.- Bestalde, interesdunari adierazten zaio honako dokumentazio
hau aurkeztea falta dela; hori hilabeteko epean aurkeztu beharko da:

¢ Sekzionamendu-zentroaren ziurtagiria (Industriak emandakoa).
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eGarajeko suteen aurkako instalazioak martxan jarri izana egiaztatzen duen
agiria, Eusko Jaurlaritzako Industria Sailak emandakoa.

eSupermerkatuko suteen aurkako instalazioak martxan jarri izana egiaztatzen
duen agiria, Eusko Jaurlaritzako Industria Sailak emandakoa.

eHotz-instalazioaren ziurtagiria, Eusko Jaurlaritzako Industria Sailak
emandakoa.

eEbakuazio-planoetan, irteera bakoitzari bere gaitasuna (edukiera) jarriko zaio.
Horrekin batera, ateek ebakuatu dezaketen gehiengo edukiera ere zehaztuko
da.

¢ ZT2 inprimakia aurkeztuko da, edukiera zuzenduta.

Laugarrena.- Udaleko zerbitzu ekonomikoek egindako likidazioan jasotako
zenbatekoa ordaindu beharko da. Dena den, gerta daiteke egoki diren beste likidazio
osagarri batzuk egin behar izatea ere.

Bosgarrena.- Fidantzak itzultzea:
e Eraikuntzako hondakinen kudeaketa egokia bermatzeko jarritako 240.959,22
euroko fidantza itzultzea.

4.- ZUZKIDURA-BIZITOKIAK (60 UNITATE) GARAJEAK ETA
TRASTELEKUAK ERAIKITZEA. LEHEN ERABILERAKO LIZENTZIA:

Espedientea: 2020H7300020

2021eko ekainaren 14an egindako bilkuran, Tokiko Gobernu Batzarrak obra-
lizentzia eman zion Eusko Jaurlaritzako Ingurumen, Lurralde Plangintza eta
Etxebizitzako Sailari, 10.2 areako -OR Salberdin- AD partzelan eraikitzeko:

- Zuzkidura-bizitokiak (60 unitate), sestra gaineko solairuetan.
- Horiei lotutako garajeak eta trastelekuak, sotoko solairuetan.

Partzelak badu lurzoruaren kalitatearen aldeko adierazpena, ingurumen-
organoak emana (2024ko apirilaren 12ko ebazpena).

Eraikina eraikitzeko obrak bukatu dira, baita partzelari atxikitako
urbanizazioaren obra ere, lehen erabilerako lizentzia ematearen ondorioetarako.

Lehen erabilerako udal lizentzia eskatu dute.

Herrilan, Azpiegitura eta Zerbitzuetako zein Hirigintza eta Ingurumeneko
departamentuek eskaerari buruzko txostenak egin dituzte.
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Hirigintza eta Ingurumen Departamentuak txostena egin eta hala proposatuta,
Tokiko Gobernu Batzarrak, aho batez, ERABAKI DU:

Lehenengoa.- Lehen erabilerako lizentzia ematea, 10.2 —OR SALBERDIN —
areako AD partzelan egin den eraikinari (Salberdin kalea 5).

Eraikin berriak profil hau dauka: 2 soto, beheko solairua, 8 goi-solairu
(Salberdin kalea 5 ). Honako hauek dira erabilera pribatiboak:

° Sestra azpian

° -2 sotoan
o 30 aparkaleku (1 egokitua)
o 33 trasteleku

° -1 sotoan

o 30 aparkaleku (2 egokitu)

o) 27 trasteleku
° Sestra gainean
° Beheko solairuan
o Bizikleta gordelekua
° Goiko solairuetan
o 60 etxebizitza 8 solairutan banatuta.

Bigarrena.- Interesdunari adieraztea 15 eguneko epean ondorengo zuzenketa
eta justifikazioak aurkeztu behar dituela:

AD partzelako sotoetako obra-amaiera:
- Aparkalekuko aireztatze-instalazioek (orokorra, trastelekuetakoa eta, bereziki,
babestutako eskailerakoa) EKT SS ODko SS2 atala betetzen dutela egiaztatzen duen agiria.

- Aparkalekuetako  aireztatze-instalazio  orokorrean  teknikariak  ordezko
irtenbideak hartu dituela justifikatzen duen agiria, sinatuta (inprimakia atxiki da).

- Kanpoaldean, AD partzelako arrapalan ezarri den babes-hesia eskalagarria ez
izateko neurri zuzentzaileak ezartzea.

- -1 sotoan, 97. aparkalekuko aireztatze-hodi bertikalari babesa jarriko zaio.
Jarduera proiektuko aireztatze-instalazioa eta instalatzailearena ez dira berdinak.

- -1 sotoan, 97. eta 103. aparkalekuetan, aireztapen-hodien azpian ez dago
gutxieneko altuera librea (2,20m ZHAPOren arabera).

R7 + AD partzeletako aparkaleku jarduera:

- AJ2 inprimakia sinatuta aurkeztea.
- Aparkalekuetako sarrera eta irteera: jarduera proiektuko memorian eta
planoetan ez da berdina adierazten. Argitu egin behar da arrapala bakoitzaren erabilera.
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Horrekin batera aparkaleku osoan, ibilbideen norabideak margotu behar dira jarduera
proiektuaren arabera.

- -2 sotoko banaketa-planoan, AD partzelako eremua ez dator bat obra-
amaierako planoarekin.

AD partzelako eskaileretako zati batek 2 eskailera-maila ditu, eta ez, planoan
adierazten den bezala, 3 eskailera-maila. Era berean, R7ko hegoaldeko irteeran ez dago bi
mailadun eskailerarik (- 1 sotoan bai).

- Jarduera proicktuko memorian zehar adierazten diren azalerak ez datoz bat.
Argi adierazi beharko dira partzela bakoitzeko azalera eraikiak, erabilgarriak eta horien
baturak, ondoren EKT SS ODko justifikazio egokia aurkezteko.

- Edukiera: behin azalera erabilgarriak zehazterakoan, edukiera argitu behar da.
Horrekin batera, behin-betiko aurrekomunikaziorako ZT2 inprimakia aurkeztuko da.
- Ebakuazio-ibilbideak bat etorriko dira memorian eta planoetan.
- Behin-betiko edukierarekin eta ebakuazio- irteerekin behin-betiko babeslekuak
justifikatuko dira.
Solairu bakoitzean aurreikusitako ebakuazio- irteerek babeslekuak izango dituzte,
eta orokorrean, honako baldintza hauek bete beharko dituzte:
+ Irteeren blokeo kasua
+Babeslekuek ezingo dituzte okupatu ebakuazio-ibilbideak

Junto a la zona de refugio debe poder trazarse un circuito 1,50m libre de obstdculos y del barrido de puertas,
pudiendo éste invadir una de las plazas previstas

- -2 sotoko oinezkoentzako arrapalan 68/2000 Dekretuko eta EKT ESI ODko
baldintzak betetzeko neurri zuzentzaileak ezarriko dira.

- Ebakuazio-ibilbideen, irteerako ateen, irteerak ez diren ateen eta suteen aurkako
babes-instalazioen seinalizazioek EKT SS ODko baldintzak beteko dituzte. Era berean,
beharrezkoa izango da horiek SIArekin batera seinaleztatzea (Mugikortasunerako
irisgarritasunaren nazioarteko sinboloa). Horiei dagokien behin-betiko planoa aurkeztuko

da.

Interesdunari adieraztea 3 hilabeteko epean honakoa aurkeztu behar duela:
- U-4 inprimakiak katastroan aurkeztu izanaren ziurtagiria
- Jabetza horizontaleko eraketa formalizatuko duen eskritura publikoa

Hirugarrena.- Udaleko zerbitzu ekonomikoek egindako likidazioan jasotako
zenbatekoa ordaindu beharko da. Dena den, gerta daiteke egoki diren beste likidazio
osagarri batzuk egin behar izatea ere.

5- 102 —OR SALBERDIN— AREAKO R7 PARTZELAN, BABES
PUBLIKOKO ETXEBIZITZA-ERAIKIN BAT (ERREGIMEN OROKORREKO BABES
SOZIALA) ETA HAREN ERANSKINAK (GARAJEAK ETA TRASTELEKUAK),
MERKATARITZA-LOKALAK ETA GARAJE LIBREAK ERAIKITZEA. GARAJEAK,
LEHEN ERABILERAKO LIZENTZIA
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Espedientea 2018H7300006

2022ko urriaren 17an egindako bilkuran, Tokiko Gobernu Batzarrak 10.2 —OR
Salberdin— areako R7 partzelan egindako eraikinari lehen erabilerako lizentzia
partziala ematea erabaki zuen.

Salberdin areako plan berezian, R7 eta AD partzelek (zuzkidura-bizitokiak) soto
komun bat edukitzea aurreikusi zen, eta beraz, beharrezkotzat jo zen sotoa batera
egitea. Hala ere R7ko lehen erabilerako baimena eskatu zenean AD partzelako sotoa
eraiki gabe zegoen eta, horren ondorioz, R7 partzelako garaje eta trasteleku batzuk ezin
ziren erabili ez zutelako ibilgailuentzako sarbiderik.

Hori horrela, R7 partzelan egindako eraikinari lehen erabilera-baimen
partzialeko lizentzia ematea proposatu zen honako hauen arabera:

. Lehen erabilera-baimen partziala eman aurretik Udalak R7 partzelari dagokion 1.1.1
urbanizazio fasea jaso beharko du.

. Sestra gainean eraikitako eraikin osoari (lokalak beheko solairuan eta etxebizitzak goiko
solairuetan).
° Sestrapean eraikitako eraikin osoari (2 soto), AD lurzatiko sotoa eraiki arte

ibilgailuentzako sarbiderik izango ez duten honako elementu hauei izan ezik:
- -2 sotoa, 60 eta 67 zk. arteko aparkalekuak eta 32. eta 39 zk. arteko trastelekuak.
- -1 sotoa, 62 eta 69 zk. arteko aparkalekuak eta 33. eta 40 zk. arteko trastelekuak.

Hirigintza eta Ingurumeneko Departamentuak hala proposatuta, Tokiko
Gobernu Batzarrak, aho batez, honako hau ERABAKI DU:

Lehenengoa.- Lehen erabilera baimena ematea, baimenik jaso gabe geratu
ziren R7 partzelako aparkaleku eta trastelekuei.

- -2 sotoa, 60 eta 67 zk. arteko aparkalekuak eta 32 eta 39 zk. arteko
trastelekuak.
- -1 sotoa, 62 eta 69 zk. arteko aparkalekuak eta 33. eta 40 zk. arteko
trastelekuak.

Bigarrena.- Interesdunari adieraztea 15 eguneko epean ondorengo zuzenketa
eta justifikazioak aurkeztu behar dituela:

R7 + AD partzeletako aparkaleku jarduera:

- AJ2 inprimakia sinatuta aurkeztea.

- Aparkalekuetako sarrera eta irteera: jarduera proiektuko memorian eta
planoetan ez da berdina adierazten. Argitu egin behar da arrapala bakoitzaren erabilera.
Horrekin batera aparkaleku osoan, ibilbideen norabideak margotu behar dira jarduera
proiektuaren arabera.

- -2 sotoko banaketa-planoan, AD partzelako eremua ez dator bat obra-
amaierako planoarekin.
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AD partzelako eskaileretako zati batek 2 eskailera-maila ditu, eta ez, planoan
adierazten den bezala, 3 eskailera-maila. Era berean, R7ko hegoaldeko irteeran ez dago bi
mailadun eskailerarik (- 1 sotoan bai).

- Jarduera proiektuko memorian zehar adierazten diren azalerak ez datoz bat.
Argi adierazi beharko dira partzela bakoitzeko azalera eraikiak, erabilgarriak eta horien
baturak, ondoren EKT SS ODko justifikazio egokia aurkezteko.

- Edukiera: behin azalera erabilgarriak zehazterakoan, edukiera argitu behar da.
Horrekin batera, behin-betiko aurrekomunikaziorako ZT2 inprimakia aurkeztuko da.

- Ebakuazio-ibilbideak bat etorriko dira memorian eta planoetan.

- Behin betiko edukierarekin eta ebakuazio- irteerekin behin-betiko babeslekuak
justifikatuko dira.

Solairu bakoitzean aurreikusitako ebakuazio- irteerek babeslekuak izango dituzte,
eta orokorrean, honako baldintza hauek bete beharko dituzte:

+ Irteeren blokeo kasua
+Babeslekuek ezingo dituzte okupatu ebakuazio-ibilbideak

Babeslekuen ondoan, oztoporik gabeko eta ateen irekitze-espaziotik kanpoko 1,50
m-ko zirkuitu bat trazatu ahal izango da; zirkuitu horrek aurreikusitako plazetako bat hartu
ahal izango du.

- -2 sotoko oinezkoentzako arrapalan 68/2000 Dekretuko eta EKT ESI ODko
baldintzak betetzeko neurri zuzentzaileak ezarriko dira.

- Ebakuazio-ibilbideen, irteerako ateen, irteerak ez diren ateen eta suteen
aurkako babes-instalazioen seinalizazioek EKT SS ODko baldintzak beteko dituzte. Era
berean, beharrezkoa izango da horiek SIArekin batera seinaleztatzea (Mugikortasunerako
irisgarritasunaren nazioarteko sinboloa). Horiei dagokien behin-betiko planoa aurkeztuko
da.

Interesdunari adieraztea 3 hilabeteko epean honakoa aurkeztu behar duela:
- U-4 inprimakiak katastroan aurkeztu izanaren ziurtagiria.
- Jabetza horizontaleko eraketa formalizatuko duen eskritura publikoa

Hirugarrena.- Udaleko zerbitzu ekonomikoek egindako likidazioan jasotako
zenbatekoa ordaindu beharko da. Dena den, gerta daiteke egoki diren beste likidazio
osagarri batzuk egin behar izatea ere.

6.- ESKARI GALDERAK

Ez du inork hitz egin gai-zerrendako puntu honetan.

Aztertzeko besterik ezean, bilkurari amaiera eman diote, arratsaldeko ordu bata
eta bost direnean eta nik, idazkariak, horren guztiaren fede ematen dut.



