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HIRIGINTZA-HITZARMENA,  HIRI
ANTOLAMENDUAREN  PLAN
OROKORREKO  19.1  —OD
TALAIMENDI—  AREAN  ALDAKETA
PUNTUAL  BAT  TRAMITATZEKO
(VILLA  ELIZABETH  -  NAFARROA
KALEA 49) 

Zarautzen, 2024ko urtarrilaren 15ean

BILDU DIRA

Alde  batetik, Alejandro  eta  Gorka
Arregui  Gaztañaga.  Biek katastroko
partzela hauen jabetza osoaren ordezkari
gisa jarduten dute:

a)  6892167 (Nafarroa kalea 49 –Villa
Elizabeth-, 3061281 X finka)

b) 1.  poligonoko  9.  partzela  (318865
X finka) 

Eta bestetik,  Xabier Txurruka Fernandez
jauna, Zarauzko  Udaleko  alkate-
udalburua,  Udalaren  ordezkari  izateko
legezko  gaitasunaren  jardunean  (Toki
Araubidearen  Oinarriak  arautzen  dituen
Legeak  emandakoa),  eta  Udalbatzak
2023ko  abenduren  21ean  hartutako
erabakia betetzeko.

Aldeek,  daukaten  ordezkaritzan,  agiri
hau  formalizatzeko  behar  besteko
gaitasun juridikoa aitortzen diote elkarri.
Horrenbestez, honako hauek

ADIERAZTEN DITUZTE:

Lehena.-  Villa  Elizabeth  familia
bakarreko  eraikin  bat  da,  Elizabeth
Gaztañaga  eta  Alejandro  Arregui  senar-

CONVENIO  URBANÍSTICO  PARA
TRAMITAR  UNA  MODIFICACIÓN
PUNTUAL  DEL  PLAN  GENERAL  DE
ORDENACIÓN  URBANA  RELATIVA
A  LA  PARCELA  DE  NAFARROA
KALEA 49 (VILLA ELIZABETH) EN EL
ÁREA 19-1 (OD TALAIMENDI)

En Zarautz, a 15 de enero de 2024.

SE REÚNEN

De una parte, Alejandro y Gorka Arregui
Gaztañaga,  ambos  actuando  en
representación  de  la  totalidad  de  la
propiedad  de  las  siguientes  parcelas
catastrales:

a) 6892167 (Nafarroa kalea 49 –Villa
Elizabeth-, finca 3061281 X).

b) Parcela  9  del  polígono  1  (finca
318865 X)

De la  otra,  Xabier  Txurruka Fernandez,
Alcalde-Presidente del  Ayuntamiento de
Zarautz,  actuando  en  ejercicio  de  la
capacidad  legal  de  representación  del
Ayuntamiento  que  le  confiere  la  Ley
reguladora  de  las  Bases  del  Régimen
Local  y  en  ejecución  del  acuerdo
adoptado por el Pleno del Ayuntamiento
el 21 de diciembre de 2023.

Las partes, en la representación en la que
actúan  se  reconocen  capacidad  jurídica
necesaria  para  la  formalización  del
presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN:

Primero.-  Villa Elizabeth  es  un  edificio
unifamiliar construido el año 1975 por los
cónyuges  Elizabeth  Gaztañaga  y
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emazteek  1975ean  eraikia,  haien  familia
ugaria bizitzeko (ezkontideak eta 6 seme-
alaba).  Arregui-Gaztañaga  senar-
emazteak  hil  ondoren,  Villa  Elizabeth
finka  haien  ondorengoen  eskuetara
pasatu  da.  Duela  8  urtetik  eraikina  eta
finka salgai daude.

Arregi-Gaztañaga  senar-emazteen
oinordekoak  dira  inguruko  lurren  jabe
ere.

Bigarrena.- Honako  hau  da  hitzarmen
honen  xede  diren  finken  hirigintza-
egoera:

a.- Katastroko 6892167 erreferentzia duen
partzela  (Nafarroa  kalea  49  –Villa
Elizabeth-,  3061281 X finka).  Hirilurrean
dago, 19.1 area (OD Talaimendi)

Indarrean  dagoen  plan  orokorrak
lehendik  zegoen  hirigintza-
eraikigarritasuna  finkatu  zuen,  baina
aukera  ematen  zuen  etxebizitzak
zatitzeko, horien kopurua handitzeko eta
soto berriak eraikitzeko.

Katastroan partzelak 4.060 m2-ko azalera
dauka  (jabeek  egindako  neurketa  baten
arabera, benetako azalera 2.067 m2 dira);
eta  sestra  gainean  610  m2-ko  azalera
eraikia  dauka  (villa  Elizabeth),  finkaren
ipar-ekialdean  dagoen  eraikuntza
kontuan hartu gabe.

b.- 1.  poligonoko  9.  partzela  (318865  X
finka). Lurzoru urbanizaezinean dago.

Indarrean  dagoen  plan  orokorrak
antolamendu-kategoria  hauetan  sartu
zuen:

 Zatirik  handiena,  nekazaritza,
abeltzaintza eta landazabala (AG)

 Gainerakoa,  ekosistemen
hobekuntza (MA1)

Alejandro Arregui, para residencia de una
familia  numerosa  (matrimonio  y  6
hijo/as).  Tras  la  muerte  del  matrimonio
Arregui-Gaztañaga,  la  finca  Villa
Elizabeth ha pasado a ser  propiedad de
sus descendientes.  Desde hace 8 años el
edificio y la finca están en venta.

Los  herederos  del  matrimonio  Arregui-
Gaztañaga  son  también  propietarios  del
terreno contiguo.

Segundo.- La situación urbanística de las
fincas que serán objeto de este convenio,
es la siguiente:

a.- Parcela de referencia catastral 6892167,
(Nafarroa kalea 49 –Villa Elizabeth-, finca
3061281 X). Está situada en suelo urbano,
área 19-1 (OD Talaimendi).

El  plan  general  vigente  consolidó  la
edificabilidad  urbanística  existente,  sin
perjuicio de la posibilidad de subdivisión
y  aumento  del  número  de  viviendas
existentes, así como de la construcción de
nuevos sótanos.

En el  catastro  la  parcela  figura  con  una
superficie  de  4.060  m2  (según  medición
realizada por la propiedad, la real es de
2.067  m2),  y  una  superficie  construida
sobre rasante de 610 m2 (villa Elizabeth)
sin  contar  la  construcción  situada  en  la
parte nordeste de la finca.

b.- Parcela 9 del polígono 1 (finca 318865
X). Está situada en suelo no urbanizable.

El plan general vigente lo incluyó en las
siguientes categorías de ordenación:

 La  mayor  parte,  agroganadera  y
campiña (AG).

 El  resto,  mejora  de  ecosistemas
(MA1)
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Katastroaren  arabera,  partzelak  10.123
m2-ko  azalera  dauka.  Bertan  ez  dago
eraikuntzarik.

Hirugarrena.- Deskribatutako  finken
jabeek honako proposamen hau helarazi
zioten Udalari:

a.- Hirilurreko finkan 2 etxebizitza-bloke
eraikitzea  lehendik  dauden  eraikinen
ordez.  Horretarako,  plan  orokorra
(ZHAPO) aldatu beharko litzateke,  gaur
egun  finkatuta  dagoen  Villa  Elizabeth
partzelaren eraikigarritasuna handitzeko.

b.- Udalari  ematea lurzoru urbanizaezin
gisa sailkatutako finka osoa.

Laugarrena.- Udalari  oso  interesgarria
iruditzen  zaio  eskainitako  partzela
eskuratzea,  batetik,  udalerriko  eremu
estrategiko  batean  dagoelako
(hirigunearen eta Iñurritzako biotopoaren
ondoan) eta, bestetik, potentzial ukaezina
daukalako  biotopoarekin  eta  Iritako
hezegunearekin  lotutako  ekipamendu
publiko bat antolatzeko.

Bosgarrena.- Adierazitakoagatik,  eta
interes  publikoak  eta  pribatuak
uztartzeko,  aldeek  hirigintza-hitzarmen
hau  sinatzen  dute,  klausula  hauen
arabera:

KLAUSULAK

1.- XEDEA

Hitzarmen honen xedea da Zarauzko hiri
antolamenduaren plan orokorreko 19.1 —
OD Talaimendi— arean aldaketa puntual
bat egitea, hain zuzen ere, Nafarroa kalea

Según  catastro,  la  parcela  tiene  una
superficie  de  10.123  m2.  No  alberga
ninguna construcción.

Tercero.- La  propiedad  de  las  fincas
descritas  trasladó  al  Ayuntamiento  la
siguiente propuesta:

a.- Construir en la finca urbana 2 bloques
de  viviendas  en  sustitución  de  los
edificios  existentes.  Para  ello  sería
necesario  modificar  el  plan  general
(ZHAPO) para aumentar la edificabilidad
de  la  parcela  de  Villa  Elizabeth,
actualmente consolidada.

b.- Ceder al Ayuntamiento la totalidad de
la  finca  clasificada  como  suelo  no
urbanizable.

Cuarto.- Por  parte  del  Ayuntamiento  se
ha  considerado  de  gran  interés  la
adquisición de  la  parcela  ofrecida,  dada
su ubicación en una zona estratégica del
municipio,  junto  al  núcleo  urbano  y  el
biotopo  de  Iñurritza,  así  como  por  su
indudable  potencial  para  ubicar  un
equipamiento  público  vinculado  al
biotopo y el humedal de Irita.

Quinto.- Por  lo  expuesto,  al  objeto  de
conciliar intereses públicos y privados, las
partes  firman  el  presente  convenio
urbanístico  que  se  regirá  por  las
siguientes:

CLAUSULAS

1.- OBJETO

El  objeto  de  este  convenio  es  la
modificación puntual del plan general de
ordenación urbana de Zarautz, relativa a
la  parcela  de  Nafarroa  kalea  49  (villa
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49ko  partzelan  (Villa  Elizabeth);  eta
Udalak  katastroko  1.  poligonoko  9.
partzelaren jabetza eskuratzea (318865 X
finka).

Xedea zehazteko,  bi aldeek abiapuntuko
datu  hauek  onartzen  dituzte,  plan
orokorra  aldatzeko  proposamenean  jaso
beharreko  antolamendu  xehatuko
zehaztapenei dagokienez:

a.- Sestra gaineko gehienezko hirigintza-
eraikigarritasuna  (bizitegi-erabilera).
2.000  m2,  2  eraikuntza-bloketan
banatuta.

b.- Sestra gaineko gehienezko profila: BS
+ 2 + Estalkipeko solairua.

c.- Blokeen  antolamendua.  Partzelaren
mugekiko  tartea.  Plan  orokorreko
antolamendu  definituko  19.1  areako
ordenantzaren  5.  atalean  jasotakoa
beteko  dute  (12.19.2  artikulua).  N-634
errepidearekiko  tartea  ez  da  izango
errepidearekin  muga  egiten  duten
Talaimendi  eremuko  partzeletan  eraiki
edo eraikitzen ari diren eraikin berriena
baino txikiagoa.

d.- Sestra  azpiko  eraikigarritasuna
(garaje  eta  trastelekuen erabilera):  Plan
orokorreko antolamendu definituko 19.1
areako  ordenantzaren  6.  atalean
jasotakoa  aplikatu  eta  lortzen  dena
izango da  (12.19.2 artikulua).  Hala ere,
sotoa  egin  ahal  izango  da  eraikuntza-
blokeen arteko lurzoruen azpian ere.

2.- JABEEN KONPROMISOAK

2.1.- ZHAPOren aldaketa.  Villa Elizabeth
finkaren  jabeek  plan  orokorra  aldatzeko

Elizabeth)  situada  en  el  área  19-1  (OD
Talaimendi, así como la adquisición por el
Ayuntamiento  de  la  propiedad  de  la
parcela  catastral  9  del  polígono 1  (finca
318865 X) 

Para precisar el objeto,  los intervinientes
aceptan los siguientes datos de partida en
relación  con  las  determinaciones  de
ordenación pormenorizada a recoger en la
propuesta  de  modificación  del  plan
general.

a.- Edificabilidad  urbanística  máxima
sobre  rasante  (uso  residencial):  2.000
m2;  distribuidos  en  2  bloques
edificatorios.

b.- Perfil máximo sobre rasante: PB + 2
+ PBC

c.- Disposición  de  los  bloques.
Separación  a  límites  de  la  parcela.
Respetarán lo recogido en el apartado 5
de la ordenanza del área de ordenación
definida 19-1 del plan general (artículo
12.19.2).  La distancia a la  carretera  N-
634  no  podrá  ser  inferior  a  la  de  los
nuevos  edificios  construidos  o  en
construcción, en las parcelas del ámbito
Talaimendi colindantes con la carretera.

d.- Edificabilidad bajo rasante (uso de
garajes  y  trasteros):  La  resultante  de
aplicar lo recogido en el apartado 6 de
la  ordenanza  del  área  de  ordenación
definida 19-1 del plan general (artículo
12.19.2).  No obstante,  el  sótano  podrá
desarrollarse  también  bajo  los  suelos
comprendidos  entre  los  bloques
edificatorios.

2.-  COMPROMISOS  DE  LA
PROPIEDAD

2.1.- Modificación  del  PGOUZ.  La
propiedad  de  la  finca  Villa  Elizabeth,
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proposamen bat aurkeztuko dute, Udalak
onar  dezan.  Proposamen  horretan,
Nafarroa  kalea  49  partzelarako
proposatzen duten antolamendu xehatua
azalduko da,  aurreko klausulan adierazi
diren hirigintzako parametroen arabera.

Hitzarmena  sinatu  ondoren,  jabeek
ZHAPO aldatzeko  tramitazioan beharko
diren  agiri  tekniko  eta  eranskin  guztiak
aurkeztuko  dizkiote  Udalari,
prozeduraren  fase  bakoitzean
(aurrerapena/hasierako  agiri
estrategikoa,  eta  hasierako,  behin-
behineko eta behin betiko onespenak).

Hitzarmena sinatzen denetik 6 hilabeteko
epean  aurkeztuko  dute  lehenengo
dokumentua.

Gainera,  berehala  eta  atzerapenik  gabe
aurkeztuko  dituzte  Udalak  tramite
bakoitzean  eskatutako  aldaketa  eta
egokitzapen guztiak.

Jabeek ordainduko dituzte plan orokorra
aldatzeko  dokumentua  osatzen  duten
agiri tekniko guztien idazketak sortutako
ordainsariak.

2.2.- Lurzoru  urbanizaezinean  dagoen
partzela  eskualdatzea.  Hitzarmen
honetan  aurreikusitako  aldaketa  behin
betiko  onartu  ondoren,  II.  azalpeneko b
letran deskribatutako partzelaren jabetza
osoaren  transmisioa  formalizatuko  dute
(1. poligonoko 9. partzela).

Eskualdaketaren  eskritura  bi  hilabeteko
epean  formalizatuko  da,  behin  betiko
onespenetik  kontatzen  hasita.  Jabeek  ez
dute  dirurik  jasoko  Udaletik,  laugarren

adquiere  el  compromiso  de  presentar
para  su pertinente  aprobación por  parte
del  Ayuntamiento  la  propuesta  de
modificación  del  Plan  General,  que
contendrá  la  ordenación  pormenorizada
propuesta  para  la  parcela  de  Nafarroa
kalea  49,  conforme  a  los  parámetros
urbanísticos  señalados  en  la  cláusula
anterior.

Tras la firma del convenio, la propiedad
presentará  al  Ayuntamiento  todos  los
documentos  técnicos  y  anejos  que  sean
necesarios  para  la  tramitación  de  la
modificación del PGOUZ en cada una de
las  fases  del  procedimiento:
avance/documento  inicial  estratégico,  y
aprobaciones  inicial,  provisional  y
definitiva.

El  primero  de  los  documentos  se
presentará,  dentro del  plazo de 6 meses
desde la firma del convenio.

Igualmente,  presentará  con  la  debida
diligencia y celeridad, las modificaciones
y  correcciones  que  le  solicite  el
Ayuntamiento en cada trámite. 

La propiedad asumirá a su costa, el pago
de  los  honorarios  por  la  redacción  de
todos  los  documentos  técnicos  que
integrantes  del  documento  de
modificación del plan general.

2.2.- Transmisión de  la  parcela  en suelo
no urbanizable. Una vez quede aprobada
definitivamente la modificación del plan
general  prevista  en  este  convenio,  se
compromete  a  formalizar  la  transmisión
del pleno dominio, libre de cargas, de la
parcela  descrita  en  la  letra  b  del
expositivo II (parcela 9 del polígono 1).

La escritura se formalizará en el plazo de
dos meses,  contado desde el acuerdo de
aprobación  definitiva.  La  propiedad  no
percibirá cantidad económica alguna del
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klausulan jarritakoari utzi gabe.

3.- UDALAREN KONPROMISOAK

3.1.- ZHAPOren  aldaketa.  Zarauzko
Udalak  Hiri  Antolamenduaren  Plan
Orokorraren  aldaketa  puntuala
tramitatuko  du,  behar  adinako  arduraz
eta  azkartasunez,  hitzarmen  honetako
lehen  klausulan  zehaztutako  helburu
urbanistikoak  lortzeko;  eta  hirigintza,
ingurumen  eta  sektoreko  araudi
aplikagarria beteko du.

Udalak  ordainduko  ditu  argitaratu
beharreko iragarki ofizialen gastuak.

3.2.- Lurzoru  urbanizaezinean  dagoen
partzela  eskualdatzea.  Udalak
ordainduko  ditu  lagapena  eskritura
publikoan  formalizatzeak  (notaritza)  eta
Jabetzaren  Erregistroan  inskribatzeak
eragindako gastu guztiak.  Sortzen diren
zergak  bi  aldeen  artean  ordainduko
dituzte,  lege-xedapen  aplikagarrietan
aurreikusitakoaren arabera.

Udalak ez die jabeei dirurik ordainduko,
laugarren  klausulan  xedatutakoari  utzi
gabe.

Udalak  hitz  ematen  du  hiri
antolamenduaren  plan  orokorraren
hurrengo  berrikuspenean,  lurzoru
urbanizaezin  gisa  mantenduko  duela
partzela hori.

4.-  HIRIGINTZA-
ERAIKIGARRITASUNA  HANDITZEA
ETA  ZUZKIDURA  PUBLIKOTARAKO

Ayuntamiento,  sin  perjuicio  de  lo
estipulado en la cláusula cuarta.

3.-  COMPROMISOS  DEL
AYUNTAMIENTO

3.1.- Modificación  del  PGOUZ El
Ayuntamiento de Zarautz se compromete
a  la  tramitación  de  la  Modificación
Puntual del Plan General de Ordenación
Urbana,  con  la  debida  diligencia  y
celeridad,  en  la  forma  que  permita  la
obtención  de  los  objetivos  urbanísticos
referidos  en  la  cláusula  primera  del
presente Convenio, y el cumplimiento de
la  normativa  urbanística,  ambiental  y
sectorial que le sea aplicable.

El  coste  de  los  anuncios  oficiales  a
publicar será a cuenta del Ayuntamiento.

3.2.- Transmisión de  la  parcela  en suelo
no urbanizable.  Los gastos derivados de
la formalización de la cesión en escritura
pública  (notaría)  y  su  inscripción  en  el
Registro  de  la  Propiedad  serán
íntegramente a cuenta del Ayuntamiento.
Los  impuestos  que  se  devenguen  serán
satisfechos  por  cada  parte  según  esté
previsto en las disposiciones legales que
sean de aplicación.

El  Ayuntamiento  no  abonará  cantidad
económica  alguna  a  la  propiedad,  sin
perjuicio de lo estipulado en la cláusula
cuarta.

El  Ayuntamiento  se  compromete  a
mantener  la  clasificación como suelo  no
urbanizable  de  la  parcela  en la próxima
revisión  del  plan  general  de  ordenación
urbana.

4.-  INCREMENTO  DE  LA
EDIFICABILIDAD  URBANÍSTICA  Y
ESTÁNDARES  MÍNIMOS  PARA
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GUTXIENEKO ESTANDARRAK

Plan  orokorraren  aldaketak  aukera
emango  du  sestra  gaineko  bizitegi
erabilerarako  eraikigarritasuna
handitzeko.  Ondorioz,  Nafarroa  kalea
49ko egungo partzelaren kategoria aldatu
egingo  da,  hiri-lurzoru  finkatutik  hiri-
lurzoru  finkatugabera  (hirigintza-
eraikigarritasuna handitzen delako).

Jabeek  bi  betebehar  izango  dituzte:
Udalari  hirigintza-eraikigarritasun
haztatuaren  gehikuntzaren  %  15
lagatzea, eta sistema orokorren eta tokiko
sistemen  sareko  zuzkidura
publikoetarako  lursailak  erreserbatzeko
gutxieneko estandarrak betetzea.

Partzelaren  dimentsio  eta  ezaugarri
urbanistikoak  direla-eta  estandarrak
betetzea  ezinezkoa  denez,  bi  aldeek
adostu  dute  Udalari  eskudirutan
ordainduko  zaiola  % 15eko  lagapenaren
eskubidea; eta estandarrak bete beharrari
dagokiona  ere  Udalari  zenbateko
ekonomikoa  ordainduz  konpentsatuko
da; eta hori guztia, hirigintza-estandarrei
buruzko  uztailaren  3ko  123/2012
Dekretuan aurreikusitakoaren arabera.

Aurreko  paragrafoetan  aurreikusitako
kopuruak  kalkulatzeko  eta  ordaintzeko,
Udalari  eskualdatu  beharreko  lurzoru
urbanizaezineko  partzelaren  balio
ekonomikoa  hartuko  da  kontuan.
Ondorioz, Udalak jaso beharreko kopuru
osoari  partzela  horren  tasazio-balioaren
zenbatekoa kenduko zaio.

Eskritura  publikoa  formalizatu  aurretik
tasatuko  da  Udalari  transmititu

DOTACIONES PÚBLICAS

La  modificación  del  plan  general
posibilitará  un  incremento  de  la
edificabilidad  urbanística  sobre  rasante
para uso residencial. En consecuencia, la
actual parcela de Nafarroa kalea 49 pasará
de  la  categoría  de  suelo  urbano
consolidado  a  la  de  suelo  urbano  no
consolidado  por  incremento  de  la
edificabilidad urbanística.

Además de la obligación de la propiedad
de  ceder  al  Ayuntamiento  el  15%  del
incremento  de  la  edificabilidad
urbanística  ponderada,  está  también  la
del  cumplimiento  de  los  estándares
mínimos  para  reserva  de  terrenos
destinados a dotaciones públicas de la red
de sistemas generales y locales. 

Dada la imposibilidad del cumplimiento
de  los  estándares  debido  a  las
dimensiones y características urbanísticas
de la parcela, las partes acuerdan que el
derecho  a  la  cesión  del  15%  se
materializará  mediante  la  entrega  al
Ayuntamiento de su valor en metálico, y
el  cumplimiento  de  los  estándares  se
compensará  con  el  abono  al
Ayuntamiento  del  importe  económico
correspondiente,  todo  ello,  de
conformidad con lo previsto en el Decreto
123/2012,  de  3  de  julio,  de  estándares
urbanísticos.

A los  efectos del  cálculo y abono de las
cantidades  previstas  en  los  párrafos
anteriores  se  tendrá  en  cuenta  el  valor
económico  de  la  parcela  en  suelo  no
urbanizable a transmitir al Ayuntamiento.
En consecuencia, de la cantidad total que
corresponda percibir al Ayuntamiento se
detraerá  el  importe  correspondiente  al
valor de tasación de dicha parcela.

La tasación de la parcela a transmitir  al
Ayuntamiento  se  realizará  antes  de  la
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beharreko  partzela.  Eraikitzeko  udal-
lizentzia eman aurretik ordainduko dute
Udalari  dagokion  zenbatekoa
(eraikigarritasuna  handitzea  eta
estandarrak betetzea).

5.-  INDARRALDIA,  BERRIKUSPENA
ETA IRAUNGIPENA

5.1.- Indarraldia.  Hasiera  batean,
hitzarmenak,  sinatzen  denetik,  4  urteko
indarraldia izango du.

Aurreko  atalean  aurreikusitako  epea
amaitu  aurreko  edozein  unetan,  aldeek
aho  batez  adostuz  gero  aukera  izango
dute hitzarmena gehienez beste lau urtez
luzatzeko, edo iraungitzeko.

5.2.- Berrikuspena  eta  aldaketa.
Hitzarmena  berrikusi  edo  aldatu  ahal
izango  dute,  aldeek  aho  batez  hala
adosten badute.

5.3.- Iraungitzea. Hitzarmena
iraungitzeko  arrazoiak  izango  dira  a)
indarraldia  amaitzea;  b)  hura  betetzea
ezinezkoa izatea;  edo c)  aldeetako batek
bere  gain  hartutako  konpromisoak  ez
betetzeagatik hitzarmena bukatzea.

Agiri  honetan  jasotako  betebeharrak
betetzen  ez  badira  hitzarmena  desegin
egingo  da,  eta  aldeak  aurreko  egoera
juridikora  itzuliko  dira.  Era  berean,  ez-
betetzearen  arduradunak  ordainduko
ditu  beste  aldeari  edo  fede  oneko  beste
batzuei eragindako kalteak eta galerak.

6.-  HITZARMENAREN  JARRAIPEN
BATZORDEA

Jarraipen  Batzorde  bat  eratuko  da.

formalización  de  la  escritura  pública.  El
abono  al  Ayuntamiento  de  la  cantidad
que  le  corresponda  (incremento  de
edificabilidad  y  cumplimiento  de
estándares), se efectuará antes de otorgar
la licencia municipal de edificación.

5.-  VIGENCIA,  REVISIÓN  Y
EXTINCIÓN

5.1.-  Plazo  de  Vigencia.  En principio,  el
convenio tendrá una vigencia de  4 años
desde su firma. 

En  cualquier  momento  antes  de  la
finalización  del  plazo  previsto  en  el
apartado  anterior,  las  partes  podrán
acordar,  por  unanimidad,  prolongar  el
convenio  por  otros  cuatro  años  como
máximo, o su extinción.

5.2.- Revisión y modificación. El convenio
podrá  revisarse  o  modificarse  por
acuerdo unánime de las partes.

5.3.- Extinción.  El convenio se extinguirá
por  el  transcurso  de  su  vigencia,
imposibilidad de su cumplimiento, o por
resolución debida al incumplimiento por
alguna de las partes de los compromisos
asumidos.

El  incumplimiento  de  las  obligaciones
recogidas en el documento será causa de
rescisión,  y  las  partes  volverán  a  la
situación  jurídica  anterior.  Del  mismo
modo,  quien  sea  responsable  del
incumplimiento deberá abonar los daños
y perjuicios que cause a las otras partes u
a otras de buena fe.

6.-  COMISIÓN  DE  SEGUIMIENTO
DEL CONVENIO

Se  constituirá  una  Comisión  de
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Zarauzko  Udalaren  bi  ordezkarik  eta
jabeen beste bi ordezkarik osatuko dute,
eta  eginkizun  hauek  izango  ditu:
hitzartutako  aurreikuspenak  eta
konpromisoak  bete  diren  begiratzea,
horiek  ongi  betetzeko  neurriak
proposatzea, sortuko diren gatazkak eta/
edo  interferentziak  konpontzea,  eta,  oro
har,  etorkizunean  sortzen  diren
gorabehera guztiei erantzutea.

7.-  HITZARMENAREN  IZAERA
ADMINISTRATIBOA

Hitzarmenak  izaera  administratiboa  du.
Ondorioz,  antolamendu  juridiko
administratiboak arautuko du.

Aldi berean, hirigintza-hitzarmen bat da.
Horregatik,  onartua  izateko,  2/2006
Legeak,  lurzoruari  eta  hirigintzari
buruzkoak,  zazpigarren  xedapen
gehigarriaren  8.  atalean  ezarritako
tramiteak  bete  beharko  ditu.  Ondorioei
dagokienez,  Zarauzko  Hiri
Antolamenduaren  Plan  Orokorrean
aldaketa  puntual  bat  egiteko  eta  behin
betiko onartzeko egin da hitzarmen hau.

Seguimiento,  compuesta  por  dos
representantes  del  Ayuntamiento  de
Zarautz y otros dos de la propiedad, cuyo
cometido  será  la  observancia  de  la
ejecución  de  las  previsiones  y
compromisos estipulados,  la  proposición
de  medidas  encaminadas  a  su  estricto
cumplimiento,  la  resolución  de  los
conflictos y/o interferencias que pudieran
ocasionarse, y en general, el atender todas
aquellas cuestiones incidentales.

7.- NATURALEZA ADMINISTRATIVA
DEL CONVENIO

El  convenio  es  de  naturaleza
administrativa. En consecuencia, se regirá
por  el  ordenamiento  jurídico
administrativo.

A su vez, es un convenio urbanístico. Por
ello,  en  cuanto  a  su  aprobación,  está
sometido a los trámites establecidos en la
Disposición Adicional Séptima,  apartado
8 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.
En  cuanto  a  sus  efectos,  queda
condicionado  a  que  produzcan  la
aprobación definitiva de la Modificación
Puntual  del  PGOU  de  Zarautz,  en  los
términos interesados.

Alkatea
Gorka Arregui Gaztañaga

Alejandro Arregui Gaztañaga
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