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 ACTA Nº 8 DE LA SESIÓN ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DE 
LA CORPORACIÓN EL DÍA 30 DE AGOSTO DE 2018 
 
 
 
 En el Salón de Sesiones de la Casa Consistorial de la Villa de Zarautz y siendo las 
diecinueve horas del día 30 de agosto de 2018, se reúne el Pleno de la Corporación, al 
objeto de celebrar la sesión ordinaria previamente convocada para estos día y hora. 
 
 

Asisten los Sres. Concejales que a continuación se indican: 
 

Presidente  D. Xabier Txurruka Fernandez 
 
 Concejales  Dª Maite Garrastazu Aranguren 

D. Jesus Arana Gomez 
Dª Nekane Iribar Iriondo  
D. Ixidor Larrañaga Ayerbe 
D. Iban San Martin Hernandez  
Dª Miren Letamendia Belloso  
D. Jon Andoni Urdangarin Urrutia  
Dª Iratxe Zorrozua Eguiazabal 
D. Mikel Goenaga Gubia  
D. Iñaki Eizagirre Eizagirre  
Dª Karmele Alberdi Linazasoro  
D. Aitor Korta Etxabe 
D. Xabier Vazquez Izquierdo  
Dª Ane Arruti Lopetegi 
Dª Gloria Vazquez Herranz 
D. Patxi Elola Azpeitia  
Dª Ana De Benito Sanz  

 
 No asisten  D. Koldo Uribarri Zenekorta 

Dª Naiara Carvajal Larrañaga 
Dª Oihane Delgado Pita  

 
 Secretaria  Dª Inés Diaz de Villafranca Arzamendi 
 

Interventora   Dª Lioba Maiza Rekondo 
 
 
 

Abierta la sesión, se inicia el estudio y debate de los asuntos incluidos en el Orden 
del Día. 
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 ORDEN DEL DÍA 
 
 
 1.- APROBACIÓN DEL ACTA DE LA SESIÓN DE 26 DE JULIO DE 2018. 
 
 Es aprobada, por unanimidad, sin enmienda alguna. 
 
 
 
 2.- CONTROL DE LOS DECRETOS DE LA ALCALDÍA:  

 
— del 23 de julio al 24 de agosto de 2018 

 
Seguidamente, la Corporación tiene conocimiento de los decretos dictados por la 

Alcaldía en el período del 23 de julio al 24 de agosto de 2018. 
 
 
 
 3.- CONTROL DE LOS ACUERDOS DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:  

 
— del 23 de julio al 13 de agosto de 2018 
 
Asimismo, la Corporación tiene conocimiento de los acuerdos adoptados por la 

Junta de Gobierno Local del 23 de julio al 13 de agosto de 2018. 
 
 Se redactará un informe jurídico, a petición del portavoz del grupo municipal de 
EH BILDU, sobre los acuerdos adoptados por la Junta de Gobierno Local en sesión 
celebrada el día 13 de agosto de 2013. 
 
 
 

4.- EXPEDIENTE DE CREDITOS DE COMPROMISO. APROBACIÓN 
INICIAL. 

 
— nº 2018-KALD-000009-00 

Expediente 2018D2000011 

 
El Ayuntamiento ha tramitado el expediente de Créditos de Compromiso nº 2018-

KALD-000009-00. 
 
Visto el informe emitido por la interventora y previo dictamen de la Comisión 

Informativa de Organización, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad,  
 

ACUERDA 
 
 Aprobar inicialmente el EXPEDIENTE DE CREDITOS DE COMPROMISO Nº 2018-KALD-
000009-00, que afecta al Presupuesto de este Ayuntamiento, de acuerdo con el siguiente 
resumen: 
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PARTIDA CONCEPTO 
IMPORTES Y EJERCICIOS 

TOTAL 
2018 2019 2020 

1 0401.600.01.152.20 Adecuación del torreón  40.924,47 €  40.924,47 € 

1 0401.601.05.342.00 Cubrir la pista deportiva de lizardi  226.138,78 €   226.138,78 € 

1 0401.601.02.153.20 Lauaxeta-Aresti reurbanización 150.000,00 € 415.211,40 €  565.211,40 € 

TOTAL 832.274,65 € 

 
En consecuencia quedaría así el anexo de créditos de compromiso: 

 
ANEXO CREDITOS DE COMPROMISO 

 (Norma Foral 21/2003 art. 6.1.e ) 
 

PARTIDA CONCEPTO 
IMPORTES Y EJERCICIOS 

TOTAL 
2018 2019 2020 

1 1102.601.00.172.00 mejorar la regata de iñurritza 10.000,00 € 768.549,19 €  778.549,19 € 

1 0401.600.01.152.20 adecuación del torreón 433.000,00 € 490.924,47 €  923.924,47 € 

1 0401.601.05.342.00 cubrir la pista deportiva de lizardi 618.000,00 € 1.492.657,78 €  2.110.657,78 € 

1 1101.601.01.150.00 inversiones: errotaberri 550.000,00 € 1.900.000,00 €  2.450.000,00 € 

1 0401.601.02.153.20 lauaxeta-aresti reurbanización 150.000,00 € 415.211,40 €  565.211,40 € 

TOTAL 6.828.342,84 € 

 
 
 

5.- INCORPORACIÓN DE GASTO DE 2017 AL PRESUPUESTO DE 2018 
expediente 2018DDDD0002 

 
 Una vez liquidado el presupuesto del ejercicio 2017 ha quedado sin contabilizar 
un gasto que debía haber sido aprobado en el ejercicio 2017: 

 
PROVEEDOR CONCEPTO FECHA IMPORTE 

MUGURUZA AIERBE, JOSE ANTONIO Arreglo de la puerta metálica de entrada a Asti 2017-05-31 1.512,50 € 

TOTAL: 1.512,50 € 

 
 De acuerdo con lo establecido en el art. 34 de la Norma Foral 21/2003, de 19 de 
diciembre, Presupuestaria de las Entidades Locales de Gipuzkoa, y previo dictamen de 
la Comisión Informativa de Organización, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, 
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ACUERDA 
 
Aprobar la incorporación al Presupuesto del ejercicio 2018 del gasto del año 2017 

por importe de 1.512,50 €. 
 
 
 

6.- MODIFICACIÓN DE LA RELACIÓN DE PUESTOS DE TRABAJO DEL 
AYUNTAMIENTO DE ZARAUTZ 

Expediente 2018I3990052 

 
 El Pleno del Ayuntamiento de Zarautz, en sesión celebrada el día 11 de diciembre 
de 2017, acordó aprobar la plantilla y relación de puestos de trabajo de 2018 (BOG núm. 
15 de 22-01-2018). 

 
La relación de puestos de trabajo viene siendo objeto de un constante proceso de 

actualización como consecuencia de su naturaleza dinámica y con el propósito de que 
en todo momento resulte la expresión real de las necesidades organizativas de este 
Ayuntamiento. 
 

En la Relación de puestos de Trabajo del Ayuntamiento de Zarautz, el puesto de 
Oficial responsable de seguridad ciudadana, es un puesto que actualmente se encuentra 
abierto a Cuerpos de Policía de la CAPV o Cuerpo de Policía autonómica del País Vasco 
(Ertzaintza, categoría de Oficial). 

 
No obstante lo anterior, mantenidas las oportunas reuniones, tanto la 

representación del personal como los responsables políticos han considerado más 
adecuado que dicho puesto sea abierto a personal funcionario del Ayuntamiento de 
Zarautz y provisto mediante promoción interna. 

 
A la vista de todo ello y previo dictamen favorable de la Comisión de 

Organización, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, 
 

ACUERDA 
 
 Primero.- Modificar la Relación de Puestos de trabajo del Ayuntamiento, 
eliminando del puesto de Oficial responsable de seguridad ciudadana el literal “Abierto 
a Cuerpos de Policía de la CAPV o Cuerpo de Policía autonómica del País Vasco 
(Ertzaintza, categoría de Oficial) y añadiendo “Abierto a personal funcionario del 
Ayuntamiento de Zarautz”, tal y como se señala a continuación: 

 
DEPARTAMENTO:    POLICIA MUNICIPAL (09) 
 

COD. DENOMINACIÓN DOT T.P. P. GC CD C.E. (14) E/S TITULACIÓN  REQ.ESP. P.L FECHA PR. RJ 
R.DED. 
R.DISPON 

1.1.184 
Oficial responsable de 
seguridad ciudadana  

1 S L(*) C1 22 38.758,41  300  4 11/12/2017 1 10%  

L (*) Abierto a personal funcionario del Ayuntamiento de Zarautz 
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Segundo.- Exponer al público el citado expediente por plazo de quince días 
hábiles, contados desde el día siguiente al de la publicación del correspondiente anuncio 
en el Boletín Oficial de Guipúzcoa, a efectos de reclamaciones.  
 

Transcurrido dicho plazo sin presentarse reclamaciones se considerará el 
acuerdo definitivamente aprobado. En otro caso, se requerirá acuerdo expreso 
resolviendo las reclamaciones formuladas. 
 

Tercero.- Una vez cumplimentado lo anterior, publicar la modificación de la 
plantilla orgánica y de la relación de puestos de trabajo en el Boletín Oficial de Gipuzkoa, 
de conformidad con lo dispuesto en el artículo 127 del R.D.L. 781/1986, de 18 de abril, 
por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia 
de Régimen Local, y el artículo 16 de la Ley 6/1989, de 6 de julio, de la Función Pública 
Vasca. 
 
 
 

7.- INCREMENTO DE LAS RETRIBUCIONES COMO CONSECUENCIA DE 
LA APROBACIÓN DE LA LEY GENERAL DE PRESUPUESTOS PARA EL 2018 Y 
MODIFICACIÓN DE LA RELACIÓN DE PUESTOS DE TRABAJO 

Expediente 2018I3990053 

 
El 4 de julio de 2018 se publicó en el Boletín Oficial del Estado la Ley 6/2018, de 

3 de julio, referente a los Presupuestos del Estado. La citada ley, entre otras cuestiones, 
regula las retribuciones de los y las empleadas públicas, y es aplicable a la 
administración local.  
 

El artículo 18.2 dice así:  
 
“En el año 2018, las retribuciones del personal al servicio del sector público no podrán 
experimentar un incremento global superior al 1,5 por ciento respecto a las vigentes a 31 de 
diciembre de 2017, en términos de homogeneidad para los dos períodos de la comparación, tanto 
por lo que respecta a efectivos de personal como a la antigüedad del mismo. Además de lo anterior, 
si el incremento del Producto Interior Bruto (PIB) a precios constantes en 2017 alcanzara o 
superase el 3,1 por ciento se añadiría, con efectos de 1 de julio de 2018, otro 0,25 por ciento de 
incremento salarial.” 

 
Asimismo, corresponde al Pleno la fijación de la cuantía de las retribuciones 

complementarias fijas y periódicas del personal funcionario, así como la modificación de 
la relación de puestos (art. 21 de la ley 7/1985, de 2 de abril). 
 

A la vista de todo ello y previo dictamen de la Comisión Informativa de 
Organización, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, 
 

ACUERDA 
 

Primero.- Incrementar en el año 2018 un 1,5% las retribuciones de los y las 
empleadas del Ayuntamiento de Zarautz, con respecto de las vigentes a 31 de diciembre 
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de 2017, y un 0,25% más con efectos de 1 de julio, de acuerdo a lo regulado por la Ley 
6/2018, de 3 de julio, de Presupuestos Generales del Estado para el año 2018.  
 

Segundo.- Como consecuencia del incremento de retribuciones, realizar las 
modificaciones oportunas en la relación de puestos de trabajo del Ayuntamiento de 
Zarautz.  
 
 
 

8.- CONVENIO URBANÍSTICO PARA MODIFICAR LA ORDENACIÓN 
URBANÍSTICA DEL ÁREA 13-2 –OR IÑURRITZA-. 

Expediente 2018H7000007 
 

Tras la lectura del borrador de acuerdo, se somete a debate y votación la 
propuesta, obteniéndose el siguiente resultado:  
 

Votos afirmativos: 17 (9 EAJ-PNV, 6 EH Bildu, 2 PSE-EE) 

Votos negativos: 1 (1 Irabazi Zarautz) 

Abstenciones: —  

 
En consecuencia, y por la mayoría señalada, el Pleno del Ayuntamiento adopta 

el siguiente acuerdo:  
 
 

“El Ayuntamiento de Zarautz, mediante Decreto de Alcaldía de 1 de junio de 
2018 (nº 0800) acordó exponer al público la propuesta de convenio urbanístico 
presentada por Promociones Andutz Mendi SL y Salbatore Mitxelena Ikastola para 
modificar la ordenación urbanística del área 13-2 –OR Iñurritza-. En dicho acuerdo el 
Ayuntamiento propuso añadir dos cláusulas relativas a plazos y vigencia del convenio. 
 

La propuesta se basa en las siguientes directrices: 
 

— Mejora y ampliación de la ikastola Salbatore Mitxelena, pero en su actual 
ubicación. 

— Ejecutar el programa residencial al otro lado del río Iñurritza (Eguzki Izarra); 
además de parcelas para viviendas, se preverá una parcela de uso hotelero. Se 
creará una gran plaza urbana en esa zona. 

— Incremento de dotaciones y equipamientos. Se consolidará el edificio de Maria 
Etxetxiki 12. 

— Recuperación y naturalización de la margen derecha del río Iñurritza. 
— Creación de una rotonda en el cruce entre las calles Gipuzkoa y Nafarroa. 

 
Para ello es preciso modificar el plan general en vigor. 

 
Se dio cuenta de la propuesta en el consejo asesor de planeamiento. 
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En el período de exposición pública se presentaron dos escritos de alegaciones 
que fueron informadas por el Departamento de Urbanismo y Medio Ambiente (informe 
0541/2018, de 27 de julio). 
 

Previo dictamen de la comisión municipal informativa de Territorio, el Pleno del 
Ayuntamiento, con el voto favorable de 17 concejales y, por consiguiente, con el 
“quórum” de la mayoría absoluta legal, 
 

ACUERDA 
 

Primero.- Dar respuesta a las alegaciones conforme a lo siguiente: 
 

a.- Arkamurka Natur Elkartea 
 
— No aceptar la petición de no edificar el ámbito de Eguzki Izarra porque esa 

petición supone rechazar la propuesta de convenio. 
— En la tramitación del documento de modificación del PGOUZ se analizará y 

decidirá su ordenación pormenorizada y el perfil de los edificios a construir. Se 
suprimirán en el texto del convenio las referencias a los perfiles máximos de las 
edificaciones. 

 
b.- Irabazi Zarautz 
 
— Manifestar que no es preciso recoger la necesidad de tramitar la evaluación 

ambiental estratégica. 
— Estimar la alegación relativa a la cesión del 15% de la edificabilidad urbanística 

y, en consecuencia, suprimir la mención de que podrá realizarse mediante la 
entrega de locales o plazas de garaje. 

 
Segundo.- Aprobar el convenio urbanístico de colaboración a suscribir entre 

Promociones Andutz Mendi SL, la ikastola Salbatore Mitxelena y el Ayuntamiento de 
Zarautz para modificar la ordenación urbanística del área 13-2 –OR Iñurritza-. 
 

El texto del convenio urbanístico aprobado es el que fue publicado el 14 de junio, 
pero con las siguientes modificaciones: 

 
— Las propuestas por el Ayuntamiento en el Decreto de Alcaldía nº 800, de 1 de 

junio de 2018 (plazo para presentar el PGOUZ y vigencia del convenio).  
— La relativa a suprimir las referencias a los perfiles máximos de las edificaciones. 
— La relativa a la alegación estimada al grupo Irabazi Zarautz (cesión del 15% de la 

edificabilidad urbanística). 

 
La Alcaldía tendrá la facultad de suscribir el convenio, en representación del 

Ayuntamiento.” 
 
 

CONVENIO URBANÍSTICO DE COLABORACIÓN 
 
En Zarautz, a…………….de … de 2018 
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REUNIDOS 
 

DON JOSÉ FRANCISCO MARTIJA ALDALUR, mayor de edad, con DNI 34.094.947-T y vecino de Zarautz, 
calle Mintegi 1- D 3° D actuando en nombre y representación de la mercantil PROMOCIONES ANDUTZ MENDI S. L., 
CIF B-20.434.528 y domiciliado en Zarautz, Etxepare Kalea 2 bajo, debidamente habilitado para este acto según poder 
otorgado en la Escritura de Poder de dicha Sociedad, ante el Notario de Zarautz, Don Víctor González de Echávarri Díaz, 
de fecha veintiocho de julio de mil novecientos noventa y ocho al número mil ciento setenta y cuatro de su protocolo y 
que manifiesta continúa vigente. 
 

DON IÑIGO AMEZTOY MÚGICA, mayor de edad, soltero, gerente, vecino de Zarautz, con domicilio en 
Iturribidea kalea, 36, 4º, B, con D. N. I. número 34.084.809-M, actuando en nombre y representación de la IKASTOLA 
SALBATORE MITXELENA SOC. COOP. LTDA., según certificación de Junta emitida con fecha de ... de ...... de 2018. 
 

DON XABIER TXURRUKA FERNANDEZ Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Zarautz, facultado para 
este acto en virtud el acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesión celebrada el 30 de agosto de 2018. Se encuentra 
asistido de la Secretaria General del Ayuntamiento. 
 

Las partes, en la representación en la que actúan se reconocen capacidad jurídica necesaria para la formalización 
del presente documento, y a tal efecto exponen los siguientes: 

 
ANTECEDENTES: 

 
I.- Constituye una antigua pretensión de la IKASTOLA SALBATORE MITXELENA iniciar un proceso de 

renovación de sus actuales instalaciones para afrontar los nuevos retos educativos. 
 

II.- El Ayuntamiento de Zarautz conociendo las pretensiones de la IKASTOLA SALBATORE MITXELENA ha 
venido apoyándolas de forma decidida dado el INTERÉS GENERAL que para el municipio de Zarautz y su comarca tiene 
la continuidad de la actividad educativa que desarrolla. Ha de tenerse en cuenta que en la actualidad la actividad de la 
Ikastola, con más de ochocientos alumnos matriculados, se distribuye entre la educación infantil y el final de la educación 
obligatoria (de 2 a 16 años de edad), hasta la conformación de su oferta en bachillerato y en educación profesional en 
grado medio y superior en su condición de titular del centro Oteitza Lizeo Politeknikoa. 
 

También ha de indicarse que el Gobierno Vasco en el año 2005, reconociendo el carácter social y de servicio 
público sin ánimo de lucro, le deparó el título de Entidad de Utilidad Pública, lo que conlleva, entre otras consideraciones, 
el traspaso al Ayuntamiento de su patrimonio en los supuestos de cese de actividad. 
 

III. - La asunción y admisión de la ampliación y mejora del equipamiento escolar de la IKASTOLA SALBATORE 
MITXELENA, propició en el año 2008, una nueva planificación del área 13. 2 Iñurritza, habiéndose suscrito con fecha 12 
de Junio de 2008, un convenio urbanístico entre el Excmo. Ayuntamiento de Zarautz, PROMOCIONES ANDUTZ MENDI, 
S.L. e IKASTOLA SALBATORE MITXELENA para el desarrollo y gestión urbanística del citado área, con el consiguiente 
reparto de aprovechamientos del mismo, así como los compromisos asumidos por las partes intervinientes. 
 

Sin embargo, el señalado convenio urbanístico para el desarrollo del “Área 13.2 Iñurritza” no ha podido llevarse 
a cabo en los términos pretendidos dada la evidente inviabilidad económica en que ha devenido, entre otros motivos, por 
la grave crisis económica y estructural que ha venido afectando al sector inmobiliario. 
 

IV.- Que en la actualidad el desarrollo de dicha Área en los términos vigentes resulta inviable, dejando en una 
situación de indefinición y de imposibilidad de actuación a los propietarios incluidos en la misma, entre ellos a la propia 
IKASTOLA SALBATORE MITXELENA, que en su vigente emplazamiento se encuentra en situación de fuera de 
ordenación con las consecuencias que ello conlleva.  
 

Ante tal situación, en el Excmo. Ayuntamiento de Zarautz existe predisposición a reconsiderar, previo acuerdo 
con los propietarios afectados, los parámetros urbanísticos de la señalada Área, de cara a viabilizar y posibilitar su 
desarrollo, y mejorar la situación actual de las diferentes propiedades afectadas. 
 

Entre las consideraciones referidas en el párrafo anterior se encuentra un edificio con seis viviendas cuyo 
derribo resulta indispensable, por lo que deberán garantizarse los realojos pertinentes de sus ocupantes legales, según 
dispone la Disposición Adicional Segunda de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, del País Vasco. 
 

V.- Resulta obvio señalar que cualquier ordenación urbanística que se pretenda para que pueda ser llevada a 
cabo en sus términos requiere de una correcta aplicación del binomio planificación adecuada y gestión posible, so pena 
de generar expectativas de planeamiento y desarrollo urbanístico de imposible concreción que la experiencia padecida 
nos recomienda y obliga omitir. 
 

A este respecto, debe señalarse que la determinación de la viabilidad económica de una operación urbanística 
ha de determinarse en función de los parámetros urbanísticos atribuidos (edificabilidad y uso urbanístico) y las cargas y 
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deberes urbanísticos atribuidos como son las cesiones de suelo públicos para dotaciones e infraestructuras, tanto locales 
como, en su caso, generales, así como el porcentaje de aprovechamiento público en función de las plusvalías generadas 
como consecuencia de su desarrollo y ejecución, elementos todos ellos tenidos en cuenta y valorados debidamente en la 
nueva situación pretendida, según se expondrá. 
 

VI.- Lo expuesto tiene su transcendencia en aras a propiciar, tal y como se ha referido anteriormente, un nuevo 
planeamiento urbanístico en el “Área 13. 2 Iñurritza” que posibilite un desarrollo más adecuado y conforme a la realidad 
actual y que, siguiendo remarcando el especial interés de la Ikastola en la ampliación y mejora de sus instalaciones -
incardinable en el concepto de interés general- suponga su efectiva ejecución en unos plazos debidamente delimitados, 
así como la consecución de otros objetivos urbanísticos de mejora en el Área en consonancia con un aprovechamiento 
urbanístico estimado apto para su gestión. 
 

VII. – En respuesta a todo ello el Ayuntamiento de Zarautz se compromete a la tramitación de una Modificación 
Puntual de su Plan General de Ordenación Urbana, definiendo y ordenando el área de actuación integrada (suelo urbano 
no consolidado) "Área 13.2. -OR INURRITZA-“con los siguientes objetivos urbanísticos: 
 

 La ampliación y mejora del equipamiento docente actual, Salbatore Mitxelena Ikastola, manteniéndolo en 
su ubicación actual, con intervenciones que le permitan subsanar sus carencias programáticas y 
constructivas actuales, potenciándolo y poniéndolo en valor. 

 

 La consolidación y mejora del edificio de equipamiento municipal ubicado en Etxetxiki 12, colindante a la 
ikastola y destinado a servicios para la tercera edad. 

 

 Desarrollo de un programa residencial al otro lado del rio Iñurritza en la antigua zona Eguzki Zarra, que 
permita rematar la zona nordeste de la trama urbana de Zarautz y que configurará la imagen de entrada 
a la ciudad desde el acceso norte. 

 

 La recuperación y naturalización de las orillas del rio Iñurritza a su paso por el área. 
 

 La mejora en la trama viaria con la creación de una rotonda en el cruce entre Gipuzkoa kalea y la N.- 634. 
 

 La creación de una nueva plaza urbana de gran dimensión integrada en la reordenación del programa 
residencial. 

 

 Posibilitar el desarrollo de una parcela hotelera que cubra la demanda de plazas hoteleras y a su vez mejore 
la calidad de este tipo de servicios en Zarautz. 

 

 Obtener nuevos equipamientos públicos en la zona nordeste de la ciudad como consecuencia del 
desarrollo urbanístico, entre ellos un parking público y locales, que complemente la red de equipamientos 
municipal. 

 
VIII – Los intervinientes aceptan los siguientes datos de partida en relación con las superficies del área y 

titulares actuales de suelo y edificaciones existentes en el “Área 13-2 Iñurritza”.  
 

 Superficie total del Área: 27.141 m2 

 Superficie con derecho a edificabilidad urbanística: 17.433 m2 

 Superficie sin derecho a edificabilidad urbanística (espacios libres, viales, río): 9.708 m2 

 
Derechos de los propietarios de bienes y derechos del Área: 
 
1.- Ikastola Salbatore Mitxelena: Derecho a la edificabilidad urbanística por la propiedad de una parcela de 

aproximadamente 8.487 m2. 
 

2.- Promociones Andutz-Mendi: Derecho a la edificabilidad urbanística por la propiedad de parcelas con una 
superficie total de 8.772 m2. 
 

3.- Propietarios de edificio Eguzki-Izarra: Derecho de realojo o retorno en su calidad de ocupantes legales de 
las viviendas existentes a derribar. 
 

4.- Ayuntamiento de Zarautz:  
 

— Derecho a la obtención, mediante cesión gratuita, de los suelos destinados a dotaciones públicas (sistemas 
generales y locales) en cumplimiento de los estándares urbanísticos exigidos por la Ley del Suelo. 

— Derecho al 15% de la edificabilidad urbanística media, libre de cargas de urbanización, de la parte del área 
que se clasificará como suelo urbano no consolidado por la urbanización (zona Este) 
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— Derecho al 15% del incremento de la edificabilidad urbanística ponderada de la parcela destinada al uso 
educativo. 

 
Las magnitudes de superficies mencionadas en los apartados anteriores se entienden como aproximadas y serán 

ajustadas en el Proyecto de Reparcelación que será el documento donde, a su vez, se realicen las compensaciones que 
procesan por excesos o defectos en las adjudicaciones. 
 

En consonancia con los antecedentes expuestos, pretendiendo garantizar la agilidad necesaria que una 
ordenación como la expuesta requiere y definir más concretamente los derechos y obligaciones de los intervinientes, 
suscriben el presente Convenio Urbanístico a tenor de las siguientes. 

 
ESTIPULACIONES: 

 
PRIMERA.- El Ayuntamiento de Zarautz procederá a la tramitación de una Modificación Puntual del Plan 

General de Ordenación Urbana relativo al “Área 13-2 OR Iñurritza”, en la forma que permita la obtención de los objetivos 
urbanísticos referidos en el antecedente VII del presente Convenio, y el cumplimiento de la normativa urbanística, 
ambiental y sectorial que le sea aplicable. 
 

Promociones Andutz-Mendi S.L., por su parte, adquiere el compromiso de presentar para su pertinente 
aprobación por parte del Ayuntamiento la propuesta de modificación del Plan General relativa al Área así cuantas figuras 
de planeamiento pormenorizado y de gestión urbanística sean preceptivas para el desarrollo y ejecución de la ordenación 
pretendida dentro de los plazos que resulten previstos en la ficha del Área. Desde ahora se señala que, en aras a una 
gestión más eficaz, resultarán dos Unidades de Ejecución independientes que constituirán el ámbito espacial de su 
actuación urbanizadora en la que se incluirán los suelos dotacionales precisos y las parcelas edificables que como 
consecuencia de la actuación se transformen en solares. 

 
Promociones Andutz Mendi SL presentará al Ayuntamiento todos los documentos técnicos necesarios para la 

modificación del PGOUZ, dentro del plazo de 6 meses desde la firma del convenio, en todo caso, con la conformidad de 
la Ikastola Salbatore Mitxelena. Igualmente, Promociones Andutz Mendi SL presentará con la debida diligencia y 
celeridad, las modificaciones y correcciones que le solicite el Ayuntamiento.  
 

Dada la composición de la titularidad del terreno y de las instalaciones existentes, se considera el Sistema de 
Concertación, como sistema de actuación más idóneo, debiendo plasmarse en el documento de gestión correspondiente. 
En todo caso, la adjudicación de las obras de urbanización a entregar al Ayuntamiento, estarán sometidas a los principios 
que rigen la contratación pública en materia de obras. 
 

SEGUNDA.- Los derechos y obligaciones derivados de la ordenación cuya aprobación se pretende y calculados 
a tenor de los suelos y derechos aportados, serán los siguientes: 
 

1.- Corresponderá a la Ikastola Salbatore Mitxelena, libre de toda carga de urbanización, la edificabilidad 
urbanística que se atribuya a la parcela del edificio docente actual. El edificio existente, cuya superficie es de 8.876 m2 (t) 
quedará consolidado por la nueva ordenación urbanística.  
 

Se reconocerá expresamente la posibilidad de ampliar su edificabilidad urbanística mediante un Estudio de 
Detalle, si no supera el 10% de la existente, y mediante un Plan Especial si supera dicho 10%. No obstante lo anterior, el 
documento de modificación del PGOUZ contendrá una ordenación pormenorizada que permita directamente, previa 
licencia municipal de obra, la ampliación del edificio existente y la cubrición de parte del patio.  
 

2.- Corresponderá a Promociones Andutz-Mendi S.L., la edificabilidad urbanística que se ordene en la parte del 
área clasificada como suelo urbano no consolidado por la urbanización. Dicha edificabilidad será, como máximo, la 
siguiente: 
 

a) Parcelas residenciales. Se prevé ordenar 3 parcelas con una superficie máxima total sobre rasante de uso 
residencial de 18.000 m2 (t); como mínimo el 40% se destinará a vivienda protegida para dar cumplimiento 
al estándar exigido por Ley. 

 
b) Parcela de equipamiento privado de uso hotelero: se prevé ordenar una parcela para ese uso, con una 

edificabilidad máxima sobre rasante de 4.000 m2 (t). 
 
c) En todo caso se podrán construir garajes bajo rasante. 
 
Serán de su cuenta la totalidad de las cargas de urbanización que se derivan del desarrollo y ejecución del Área, 

incluidas las del realojo de los afectados por la demolición del edificio Eguzki Izarra. 
 

3.- Corresponde al Ayuntamiento de Zarautz: 
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— El edificio de María Etxetxiki kalea 12 que quedará consolidado como equipamiento público en la nueva 
ordenación urbanística. 
 

— Todos los suelos destinados a equipamiento públicos, viales y espacios libres de dominio y uso público, 
debidamente urbanizados. La nueva ordenación deberá dar cumplimiento a los estándares urbanísticos 
establecidos por la normativa urbanística. 

 
— El 15% del incremento de la edificabilidad urbanística ponderada de la parcela destinada al uso educativo. 

Ese derecho se materializará mediante la entrega al Ayuntamiento de su valor en metálico, en el momento 
en que se otorgue la licencia municipal de obra de ampliación. 

 
— El 15% de la edificabilidad urbanística libre de cargas de urbanización. 
 
A las edificaciones y locales a entregar construidos al Ayuntamiento les será de aplicación la normativa prevista 

en la legislación de la contratación de las administraciones públicas en lo que respecta a la recepción provisional y 
definitiva y fianzas y garantías que hayan de ser formalizadas tras la aprobación de los proyectos con carácter previo al 
inicio de las obras. 
 

4.- Corresponde a los ocupantes legales de las viviendas de Eguzki Izarra, el derecho a realojo que se 
materializará en seis viviendas a construir en alguno de los edificios residenciales. Corresponderá a promociones Andutz 
Mendi el gestionar los acuerdos de realojo con las personas afectadas que ostenten ese derecho. 
 

TERCERA.- En el caso de que los particulares intervinientes en este Convenio transmitieran a terceros la 
titularidad de sus terrenos y/o derechos, adquieren el compromiso de hacerles asumir los derechos y obligaciones 
dimanantes del presente convenio, además de notificarlo de forma fehaciente al resto de los suscribientes. 
 

CUARTA.- El presente Convenio Urbanístico, en cuanto a sus efectos, queda condicionado a que produzcan la 
Aprobación definitiva de la Modificación Puntual del PGOU de Zarautz, en los términos interesados, así como las demás 
figuras de gestión urbanística que sean preceptivas para que pueda llevarse a cabo su desarrollo y ejecución. 
 

QUINTA.- En principio, el convenio tendrá una vigencia de 4 años desde su firma. Los firmantes del convenio 
podrán acordar, por unanimidad, prolongar el convenio por otros cuatro años como máximo, así como revisarlo. El 
incumplimiento de las obligaciones recogidas en el documento será causa de rescisión, y las partes volverán a la situación 
jurídica anterior. Del mismo modo, quien sea responsable del incumplimiento deberá abonar los daños y perjuicios que 
cause a las otras partes u a otras de buena fe. 

 
SEXTA.- Con la aprobación y suscripción de este convenio quedará derogado expresamente y sin efecto alguno, 

el Convenio anteriormente suscrito por las partes y que fue aprobado por el Ayuntamiento de Zarautz, el 12 de junio de 
2008. 
 

SÉPTIMA.- El presente Convenio ostenta naturaleza administrativa y deberá ser sometido, en cuanto a su 
aprobación, a los trámites establecidos en la Disposición Adicional Séptima, apartado 8 de la Ley 2/2006, de Suelo y 
Urbanismo.  

 
 
 

En este momento abandona la sesión la Sra. Interventora. 
 
 
 

9.- RUEGOS Y PREGUNTAS 
 
 Ninguno de los asistentes hace uso de la palabra.  
 
 
 

Y no habiendo más asuntos de que tratar el Sr. Presidente da por finalizada la 
sesión siendo las diecinueve horas y cuarenta minutos, de lo que yo la Secretaria, doy fe. 
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